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Sammanfattning

Om rapporten

Rapporten belyser hur hyresgasternas ekonomi paverkas av hyreshojningar efter renovering
och ombyggnad i hyresfastigheter i Goteborg som star infor renovering och ombyggnad: hur
stor andel av hyresgasterna riskerar att tvingas flytta som en f6ljd av hyreshdjningarna. Risk att
tvingas flytta foreligger, enligt var definition, om hushallets inkomst understiger skélig
levnadsniva.

Tillforlitligheten i undersokningen ar hog eftersom den ar en totalundersokning som omfattar
23 000 hushall med drygt 51 000 personer boende i hyresfastigheter som star infor
ombyggnad de ndrmaste aren.

Effekten av hyreshdjningar pa olika nivaer

Overgripande slutsats

Redan idag befinner sig en stor del av hushallen i riskzonen for att tvingas flytta - 3 380 eller
15 procent av hushallen i studien. Hyresh6jningar pa 50 procent - som inte ar ovanliga i
Goteborg - betyder att det kommer att ske en kraftig 6kning av antalet hushall i riskzonen -
mer dn en fordubbling. En hyreshdjning pad bara 5 procent medfor att sd manga som 600
hushall uppnar bara halften av skalig levnadsniva, trots att hyrorna i de berorda fastigheterna
ligger under genomsnittet for Goteborg.

De hushall som drabbas hardast ar ensamboende 6ver 65 ar och da i synnerhet kvinnor,
ensamstdende med barn och de stora barnfamiljerna. Det ar hushallen i de mellanstora
lagenheterna (2 och 3 rum och koék) som rakar varst ut.

Framfor allt hushall i Angered, men ocksa i 6stra Goteborg, finns i riskzonen nar hyrorna hojs
och har bor en tredjedel av hushallen i undersokningen och 40 procent av personerna.
Hushallen i Vastra Hisingen, Askim-Frolunda-Hogsbo och Norra Hisingen utgor en mellangrupp
medan hushéllen i Centrum, Lundby, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-Harlanda och Vistra
Goteborg kommer lattare undan.

Bostadstilldgg och bostadsbidrag paverkar sannolikt utfallet bara marginellt.

En viktig orsak till stora hyreshéjningar i samband med ombyggnad ar att hyresgasternas
moijlighet att paverka standardhojande atgarder och darmed ocksa hyreshdjningarna ar sa gott
som obefintlig. En statlig utredning ser for narvarande 6ver lagstiftningen.

Rapporten foreslar att man hadanefter inte bor anvanda det diffusa begreppet ombyggnad utan
i stallet bor anvanda begreppen underhdll och standardhdjande dtgdrder. Kostnaderna for
underhallet ska vara inbakade i hyran och ar inte grund for hyreshojningar. I samband med att
hyresvardar genomfor mer omfattande underhall som stambyten ar det vanligt att man ocksa
hojer lagenheternas standard. Det ar bara dessa atgarder som ligger till grund for
hyreshojningarna i samband med det man kallar f6r ombyggnad.

Hojning 50 procent

Av de 23 000 hushall som ingar i undersokningen kommer vart tredje eller 7 600 hushall att
ligga under skalig levnadsniva och riskera att tvingas flytta vid en hyreshojning pa 50 procent
efter ombyggnad. Det dr en 6kning med 4 220 jamfort med antalet hushall under skalig
levnadsniva idag och mer dn en fordubbling. Hyreshojningar pd omkring 50 procent ar vanligt
forekommande i samband med renoveringar och ombyggnad i Géteborg.
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Hojning 25 procent

Hojs hyran med 25 procent ligger vart fjarde eller 5 500 hushall i riskzonen for att tvingas
flytta. Det ar en 6kning med 2 100 eller 9 procentenheter jamfort med dagens situation. Man
kunde vanta sig att en halvering av hyreshdjningen skulle leda till en halvering av andelen
hushdll i riskzonen, men sa ar det inte. Anledningen ar att det redan idag finns en betydande
andel hushall med en disponibel inkomst under skalig levnadsniva.

Hojning 5 procent

Skulle hyran hojas med 5 procent ar andelen hushall i riskzonen 16 procent eller nara 3 800
hushall. Det antalet ligger ndra det antal som idag inte uppnar skalig levnadsniva nar hyran ar
betald och som redan nu skulle behdva en lagre boendekostnad - nara 3 400 hushall. Vid en
hyreshdjning pa 5 procent ligger 6kningen pa drygt 400 hushall eller knappt 2 procentenheter.
De stora forandringarna sker fran 5 procent till 25 procent och fran 25 till 50 procent. Se
diagram 1:1 och 1:2.

Diagram 1:1

Antal hushall i riskzonen idag och efter
hyreshdjningar - alla

Hojning 50 % I 7 601
Hojning 25 5506
Héjning 5% INIEEEEEEENNN———— 3 798
Idag T 3 381

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000
Antal hushall

Diagram 1:2

Andel hushall i riskzonen idag och efter
hyreshdjningar - alla

H6jning50% T 33,0
HG6jning 25 23,9
HOjning 5% NN 16,5
Idag I 14,7
0 5 10 15 20 25 30 35
Procent av alla hushall

Effekten i olika stadsdelar

Det finns betydande skillnader mellan stadsdelarna (de tio stadsdelsnamndsomradena) nar det
géller risken for flytt. De storsta antalen med risk att flytta finns i Angered och Ostra Goteborg.
[ Vastra Goteborg ar antalet valdigt 1agt, vilket beror pa att antalet hushall i urvalet fran Vastra
Goteborg ar mycket ldgt. Bilden blir ungefar densamma for andelen hushall i varje stadsdel som
hamnar i riskzonen for att tvingas flytta om hyrorna hdjs p.g.a. ombyggnad. De hogsta
andelarna finns i Angered och Ostra Goteborg féljda av Vastra Hisingen. Véstra Géteborg och
Majorna-Linnéstaden har de lagsta andelarna.
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Hojning 50 procent

I Angered och Ostra Goteborg riskerar cirka 40 procent av hushéllen i undersékningen att
tvingas flytta vid en 50-procentig hyreshojning. I Vastra Hisingen, Askim-Frolunda-Hoégsbo och
Norra Hisingen ligger andelen pa 38-31 procent och i Centrum, Lundby, Majorna-Linnéstaden,
Orgryte-Héarlanda och Vistra Goteborg p& 27-23 procent.

Antalsmissigt ror det sig totalt om nira 1 900 hushall i Angered och i Ostra Géteborg om néira 1
400 hushall samt i Vastra Hisingen om drygt 1000 hushall som ligger i riskzonen vid en
hyreshéjning pa 50 procent. I Askim-Frolunda-Hoégsbo, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-
Harlanda, Centrum och Norra Hisingen ror det sig om ca 800 - 400 hushall. I Lundby och Vastra
Goteborg ar antalet sammantaget drygt 300.

Om man jamfor 6kningen av antalet hushall i riskzonen vid en hyreshojning pa 50 procent med
laget idag ar bilden oférandrad. Man kan alltsa dra slutsatsen att de stadsdelar som drabbas
hardast redan idag har ett stort antal hushall som befinner sig i riskzonen.

Hojning 25 procent

Angered ar den enda stadsdelen dar andelen som riskerar att tvingas flytta ar hogre an 30
procent. I Ostra Goteborg, Vistra Hisingen, Askim-Frolunda-Hégsbo och Norra Hisingen ligger
andelen pa mellan 30 procent och 20 procent. I Lundby, Centrum, Majorna-Linnéstaden,
Orgryte-Héarlanda och Vistra Goteborg ligger andelen p& mellan 20 och 15 procent. Om man
jamfor med dagslaget kan man se samma monster som vid en 6kning pa 50 procent. Det ar de
stadsdelar som redan har ett stort antal hushall i riskzonen som har den storsta 6kningen av
andelen hushall i riskzonen.

Hojning 5 procent

Bara i Angered ir andelen som riskerar att tvingas flytta hogre dn 20 procent. I Ostra Goéteborg,
Vastra Hisingen, Norra Hisingen, Askim-Frélunda-Hogsbo och Lundby ligger andelen pa 15-20
procent. I Centrum, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-Harlanda och Vastra Goteborg ligger
andelen pa mellan 20 och 15 procent. Ser man till antalet dr ordningen densamma som vid 25
procent och 50 procents hyreshdjning. Se diagram 1:3 och 1:4.
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Diagram 1:3

Angered
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Diagram 1:4

Andel hushall i riskzonen vid hyreshojning,
stadsdel

Angered
Ostra Goteborg

Vdstra Hisingen

=
~N
~N

15,6

Askim-Frolunda-
Hogsbo

Norra Hisingen W HOjning 50%

N H&ini .
Centrum HOjning 25%

B HOjning 5%

Lundby W |dag
Majorna-Linné
Orgryte-Hirlanda
Vastra Goteborg
0 10 20 30 40 50

Procent av hushall

Olika nivaer under skdilig levnadsniva

Hur mycket under skalig levnadsniva hamnar hushallen efter hyreshdjningarna? Man kan anta
att de hushall som hamnar strax under skalig levnadsniva kan ténka sig att bo kvar i varje fall
en tid, medan de som inte ndr upp till 90 procent formodligen snabbare blir angeldgna om en
billigare hyra.

e Vid en hyreshojning pa 50 procent ligger 68 procent av de hushall som befinner sig i
riskzonen under 90 procent av en skalig levnadsniva, 37 procent under 80 procent, 10
procent pa under 50 procent av skalig levnadsniva.

e Vid en hyreshojning pa 25 procent ligger 59 procent av de hushall som befinner sig i
riskzonen under 90 procent av skalig levnadsniva, 34 procent under 80 procent av
skalig levnadsniva och 12 procent under 50 procent av skalig levnadsniva.

e Vid en hyresho6jning pa 5 procent ligger 58 procent av de hushall som befinner sig i
riskzonen under 90 procent av skalig levnadsniva, 38 procent under 80 procent av
skalig levnadsniva och 15 procent under 50 procent av skalig levnadsniva.



Bo-Analys
Vostra konsulter

e Nara 600 hushall uppnar bara halften av skalig levnadsniva redan vid en hojning pa 5

10

procent. De maste betecknas som extremt fattiga. Dessa siffror ar ungefar desamma som

idag utan hyreshojning. Se diagram 2:1 och 2:2.

Diagram 2:1

Ar under och uppnar av skilig levnadsniva vid olika
hyreshojningar - Alla

2454

90,0-99,9 % 2243

2321
80,0 -89,9 %
70,0-79,9%
60,0 - 69,9 % B Hojning 50%

WV - y (]
Hojning 25%

50,0 - 59,9 % B Hjning 5%

Andel av skilig levnadsniva

Under50 %

0 1000 2000 3000
Antal hushall

Diagram 2:2

Ar under och uppnar av skilig levnadsniva vid olika
hyreshojningar - Alla
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Inkomster i olika hushallstyper néir hyran ér betald

[ undersokningen finns tio olika hushallstyper. Tydligt ar att hushéllen utan barn har en
gynnsammare stallning dn barnhushallen. Mest kvar i genomsnitt utéver skalig levnadsniva nar
hyran ar betald har samboende utan barn 18 - 64 ar (7 863 kronor per manad och person).
Minst kvar har samboende med 3 eller fler barn (1 351 kronor per manad och person) i hela
urvalet.

Skillnaderna mellan stadsdelarna ar tydliga ocksa har. Minst har hushallen kvar framfor allt i
Angered och i Ostra Goteborg. I Angered har i genomsnitt ensamstiende med barn kvar 726
kronor per manad och person. Orgryte-Hirlanda, Majorna-Linnéstaden och Centrum ligger bast
till. Mest kvar har samboende utan barn 18 - 64 ar i Majorna-Linnéstaden med 6ver 11 000
kronor kvar.

Hur paverkas olika hushallstyper

Effekterna av hyreshojningar pa olika hushallstyper

De hushallstyper som drabbas varst ar ensamboende 6ver 65 ar, ensamstdende med barn och
de stora barnfamiljerna. Nar man i andra sammanhang anvander begreppet fattigdom brukar
det ocksa vara just dessa grupper som namns.

Ensamstdende med barn: Vid en hyreshojning pa 50 procent befinner sig hélften av hushallen i
gruppen i riskzonen (52 procent), vid 25 procent ar andelen ndgot mindre (40 procent) och vid
5 procent en fjardedel (27 procent). I den hdr undersokningen bestar gruppen av 1 845 hushall
eller 5 358 personer

Ensamboende éver 65 dr: Vid en hyreshdjning pa 50 procent befinner sig éver halften av
gruppen i riskzonen (56 procent), vid 25 procent drygt en fjardedel (29 procent) och vid 5
procent ar andelen drygt en tiondel (12 procent). Idag befinner sig 9 procent av hushallen i
riskzonen. [ den hiar undersokningen bestar gruppen av 3 006 hushall/personer och det ar den
nast storsta hushallsgruppen.

De stora barnfamiljerna: Vid en hyreshojning pa 50 procent befinner sig nara halften av
gruppen i riskzonen (43 procent), vid 25 procent en tredjedel (30 procent) och vid 5 procent en
femtedel (23 procent). I den har undersokningen bestar gruppen av ett mindre antal hushall -
747 eller 4 243 personer.

I den storsta hushallsgruppen - ensamboende utan barn 18 - 64 ar - finns nara halften av
gruppen i riskzonen (40 procent) vid en hyreshdjning pa 50 procent, vid 25 procent en
tredjedel (29 procent) och vid 5 procent en femtedel (21 procent). [ den har gruppen befinner
sig 19 procent av hushallen redan idag i riskzonen.

Andra forhdllandevis stora grupper ar évriga hushdll med barn (fler &n tva vuxna - 2 677
hushall) och samboende utan barn 18 - 64 dr (2 286 hushall). Vid en hyresh6jning pa 50 procent
hamnar knappt en femtedel av dessa hushall i riskzonen (17 respektive 16 procent),
sammantaget cirka 800 hushall. Se diagram 5:1 och 5:2.
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Diagram 5:1

Ensambo u. barn 18-64 ar

Ensambo u. barn 65- ar

Ensamst. m. barn 0-19 ar

Ovriga hushall m. barn

Sambo u. barn 18-64 ar

Sambo m. 3- barn 0-19 ar

Ovriga hushall u. barn

Sambo m. 2barn 0-19 ar

Sambo m. 1barn 0-19 ar

Sambo u. barn 65- ar

Antal hushall i riskzonen vid hyreshdjning,
hushallstyp - Alla

B Hojning 50%
= Hojning 25%
B Hojning 5%

¥ Nu

1000 2 000 3000
Antal hushall
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Diagram 5:2

Andel hushall i riskzonen vid hyreshgjning,
hushallstyp - Alla

. 56,0
o 28,9
Ensambo u. barn 65- ar '9 %2,4

Ensamst. m. barn 0-19 ar 273

Sambo m. 3 -barn 0-19 ar ] 22,9 30,

Ensambo u. barn 18-64 ar
21,0
[ oh

o 5
Sambo m. 2 barn 0-19 ar R ’
5 ¥ Hojning 50%

. —15 270,4 Hajning 25%
Sambo m. 1 barn 0-19 ar B 119
R 117 B Hbjning 5%

Ovriga hushall m. barn 1313'9 " Idag

Sambo u. barn 65- ar e 3,6
.

Ovriga hushall u. barn

o 1
Sambo u. barn 18-64 ar - 910,4

Procent

Effekter pa hushallstyper efter kon

Kvinnorna drabbas hardare dn mannen av hyreshojningarna, sarskilt ensamstaende kvinnor
med barn och ensamboende kvinnor dldre dn 65 ar. I den senare gruppen kommer 64 procent
av hushdllen att ligga i riskzonen vid en hyreshdjning pa 50 procent vilket ar en 6kning med 54
procentenheter jamfort med idag.

Effekter pa olika hushallstyper i olika stadsdelar

I Angered och Ostra Géteborg dterfinner man de storsta andelarna hushall i riskzonen i nistan
alla hushallstyper och det oavsett om det galler laget idag eller efter hyreshoéjningar pa olika
nivaer. Varst ut rakar ensamstaende med barn, samboende med 3 och fler barn samt
ensamboende 65 ar och dldre i bagge stadsdelarna.

De storsta ékningarna i jamforelse med idag sker dock i andra stadsdelar. I Vastra Hisingen,
Angered, Ostra Géteborg och Askim-Frélunda-Hogsbo 6kar hushallen i riskzonen med 21
procent om hyran hojs med 50 procent. Anledningen ar forstas att utgangslaget i Angered och
Ostra Géteborg redan ar hogt med en stor andel hushéll i riskzonen redan idag.

Vid en hyreshojning pa 50 procent hamnar ensamboende 65 ar och dldre liksom ensamstaende
med barn i Angered pa minus liksom ensamstdende med barn i Vastra Hisingen. I hela Goteborg
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aterstar for ensamstdende med barn 343 kronor per person utover skalig levnadsniva. For
ensamboende 65 ar och dldre ar siffran i hela Goteborg 1 110 kr per person och manad.
Medelvardet for alla hushall i undersokningen ar 6 500 kronor per person och manad.

Hur paverkas olika Iéigenhetstyper?

Lagenhetstyper i hela urvalet

De vanligaste ldgenhetstyperna i de utvalda fastigheterna ar 2 rum och kok (7 400 lagenheter
eller 32 procent) och 3 rum och kék (7 100 lagenheter eller 31 procent). Lagenhetstypen med
flest personer ar 3 rum och kok (19 000).

Det hogsta antalet boende per lagenhet aterfinns i alla lagenhetstyper i Angered utom en (2
rum och kokvrd i Ostra Géteborg). Angered har ocksa totalt sett det hogsta antalet boende per
lagenhet. Det lagsta antalet boende i olika lagenhetstyper varierar mellan stadsdelarna. Totalt
har dock boende i Centrum det ldgsta antalet personer per lagenhet.

2 och 3 rum och kok star for over 60 procent av ldgenheterna men for drygt 70 procent av
hushéllen i riskzonen vid en h6jning pa 50 procent. Andelsmassigt ar ocksa 6kningen storst
bland hushallen i dessa lagenhetsstorlekar. Hushallen i de mindre bostdderna klarar sig battre
an hushallen i de medelstora bostdderna, antagligen pa grund av att de ensamboende framfor
allt aterfinns i dessa lagenheter, medan barnhushallen oftare bor i de medelstora lagenheterna,
men det kan ocksa bero pa prissattningen av de olika lagenhetsstorlekarna. Se diagram 6:1 och
6:2.

Diagram 6:1

Antal hushall i riskzonen vid hyresh6jning och
lagenhetstyp- Alla

P 2621

3 rok 1974
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2528

1638
2 rok 1065
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5
637 ® Hojning 50%
e
519 Hojning 25%
3
282 u H... . s‘y
1 rok . 22&29 6jning 5%
3

2 rokv 231

N Idag

5 - rok 129

o

500 1000 1500 2000 2500 3000
Antal hushall
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Diagram 6:2

Andel hushall i riskzonen vid hyreshéjning och
lagenhetstyp - Alla

3 rok

2 rokv

2 rok

B Hojning 50%
1 rokv
HG6jning 25%
5 - rok B Ho6jning 5%
M |dag

1 rok

4 rok

Procent av hushall

Hyreshdjningar och flyttar i andra rapporter

En sammanstallning av hyrorna efter ombyggnad i Géteborgsomradet 2013 - 2015 visar att
hoéjningarna varierade mellan 11 och 75 procent, flertalet pa 45-55 procent. Hélften av
ho6jningarna 1dg pa mellan 45 och 55 procent. For en trea motsvarade hojningen 2 660 kr i
manaden och den nya hyran 7 805 kr. Uppgifterna himtades fran Hyresgastféreningens
hyresdatabas.

En studie fran Boverket (2014) visar att i genomsnitt 25 procent av hyresgasterna flyttade i
samband med ombyggnad mot 14 procent i fastigheter som inte atgardades.

Andra studier visar att ombyggnaderna kan bli segregationsdrivande bade genom gentrifiering,
det vill sdga att de som flyttar in i de ombyggda lagenheterna har hégre inkomster dn de som
bodde dar tidigare och genom residualisering, vilket innebar att ekonomiskt svaga hushall
tvingas flytta till omraden med lagre hyror och en hog andel hushall med ldga inkomster. Nar
stadsdelar i periferin rustas upp och processen omfattar allt storre delar av staden blir f6ljden
att utsatta hushall samlas i allt mindre delar av staden.

Den 6kade segregationen far foljder inte bara for de enskilda hushallen utan dven for samhallet
som helhet. Den 6kade bostadssegregationen medfor till exempel en 6kad segregation av
skolorna, vilket i sin tur paverkar skolresultaten.

Lagen och tillimpningen

Att tala om ombyggnader och renoveringar doljer det faktum att underhall normalt sett inte ger
ratt till hyreshojningar. Underhallet ingar i hyran och hyresintdkterna tacker gott och val
kostnaderna for en upprustning. Det som ger upphov till hyreshdjningar i samband med
ombyggnader och renoveringar ar standardhdjande atgarder. Man bor darfor gora atskillnad
mellan underhall och standardhojande atgarder.
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For hyresgasternas del ar problemet att det inte ar mojligt att pdverka omfattningen av de
standardhojande atgarderna, trots att det sedan 2002 ar lagstiftarens intention. Hyresndmnden
i Goteborg provade 232 drenden fran 2002 till september 2015. [ samtliga utom ett gavs
tillstdnd till de standardhojande atgarder hyresvarden begart. I det enda drende 6verklagade
hyresvarden och fick ratt i nasta instans, som ar Svea hovratt. Ocksa dar gar man regelmassigt
pa hyresvardens linje.

Under senare ar har det dock blivit allt vanligare att kommunala hyresvardar later hyresgaster
valja mellan olika nivaer pa atgarderna. I de kommunala bostadsforetagen i Goteborgs stads
och i Stockholms stads ago ar det numera regel. Det har dven gjorts i Sigtuna och HSB Goteborg
har valt samma forfarande for sina hyreslagenheter.

For ndrvarande arbetar en statlig utredning med att undersdka om det finns behov av att battre
tillgodose hyresgasters stallning. Utredaren ska undersoka om storleken pa en kommande
hyreshojning tillmats den betydelse som var avsedd 2002 och om hyresgasternas inflytande
ska starkas.
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1. Hushall som kan tvingas flytta som en foljd av standardh6jande atgarder
i hyreshus

| hela urvalet

Av de 23 000 hushall som ingdr i undersokningen kommer vart tredje eller 7 600 hushall att
ligga under skailig levnadsniva och riskerar att tvingas flytta vid en hyreshdjning pa 50 procent
efter ombyggnad. Det dr en 6kning med 4 220 jamfort med antalet hushall under skalig
levnadsniva idag och mer an en férdubbling. Tillgdngliga data visar att en hyreshdjning pa 50
procent ar en vanlig niva pa hyreshojningar i Goteborg i samband med ombyggnad (Se avsnittet
Héjda hyror och flyttar s. 40).

Skulle hyran hojas med 25 procent ligger vart fjarde eller 5 500 hushall i riskzonen for att
tvingas flytta. Det ar en 6kning med 2 100 eller 9 procentenheter jamfort med dagens situation.
Man kunde vanta sig att en halvering av hyreshojningen skulle leda till en halvering av andelen
hushall i riskzonen, men sd ar det inte. Orsaken ar att manga hushall redan idag ligger under
skalig levnadsniva.

Skulle hyran hojas med 5 procent ar andelen hushall i riskzonen 16 procent eller nara 3 800
hushdll. Det antalet ligger ndra det antal som idag inte uppnar skalig levnadsniva nar hyran ar
betald och som redan nu skulle behdva en lagre boendekostnad - nara 3 400 hushall.

Vid en hyreshojning pd 5 procent ligger 6kningen pa drygt 400 hushall eller knappt 2
procentenheter. De stora forandringarna sker fran 5 procent till 25 procent och fran 25 till 50
procent. Se diagram 1:1 och 1:2!

Diagram 1:1

Antal hushall i riskzonen idag och efter
hyreshdjningar - alla

Hojning 50 % IEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 7 601
Héjning 25 5506
Hojning 5% NN 3 798
Idag NS 3 381

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000
Antal hushall

Diagram 1:2

Andel hushall i riskzonen idag och efter
hyreshéjningar - alla

Hojning 50% I 33,0
H6jning 25 23,9
Hojning 5% I 16,5
Idag I 14,7
0 5 10 15 20 25 30 35
Procent av alla hushall
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| Goteborgs stadsdelar

Det finns betydande skillnader mellan stadsdelarna (stadsdelsndmndsomraden) nar det galler
risken for flytt. De storsta antalen med risk att flytta finns i Angered och Ostra Goteborg. I
Vastra Goteborg ar antalet valdigt 1agt, vilket delvis beror pa att antalet hushall i urvalet fran
Vastra Goteborg ar mycket lagt. Se diagram 1:3!

En redogorelse for sammansattningen av hushallen i undersokningen finns i avsnitt 12. Hur bor
de som ingdr i undersékningen? s. 48.

Bilden blir ungefar densamma for andelen hushall i varje stadsdel som hamnar i riskzonen for
att tvingas flytta om hyrorna hdjs p.g.a. ombyggnad.

De hégsta andelarna finns i Angered och Ostra Goteborg foljt av Vistra Hisingen. Vistra
Goteborg och Majorna-Linnéstaden har de lagsta andelarna. Se diagram 1:4!

Diagram 1:3
Antal hushall i riskzonen vid hyresh6jning,
stadsdel
1821
Angered
Ostra Goteborg

Vastra Hisingen

Askim- Frélunda-
Hogsbo

Majorna -Linné e
B Hojning 50 %

- 0
Orgryte-Hirlanda HOjning 25%
B Hojning 5%

Centrum u |dag
Norra Hisingen

Lundby

Vdstra Goteborg

0 500 1000 1500 2000
Antal hushall
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Diagram 1:4

Andel hushall i riskzonen vid hyreshojning,
stadsdel

Angered
Ostra Goteborg

Vdstra Hisingen

=
N
~N

15,6

Askim-Frolunda-
Hogsbo

Norra Hisingen W HOjning 50%

B Hojning 25%

Centrum 12,6
11,6 B Hojning 5%
138
Majorna-Linné
Orgryte-Hirlanda
Vastra Goteborg
8,
0 10 20 30 40 50

Procent av hushall

Hdjning 50 procent

Niva totalt

I Angered och Ostra Géteborg riskerar cirka 40 procent av hushallen att tvingas flytta vid en
50-procentig hyreshojning. [ Vastra Hisingen, Askim-Frolunda-Hogsbo och Norra Hisingen
ligger andelen pa 38-31 procent och i Centrum, Lundby, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-
Harlanda och Vastra Goteborg pa 27-23 procent.

Antalsmaissigt ror det sig totalt om ndra 1 900 hushall i Angered och i Ostra Géteborg om nira
1 400 hushall samt i Vastra Hisingen om drygt 1000 hushall som ligger i riskzonen vid en
hyreshojning pa 50 procent. I Askim-Frélunda-Hogsbo, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-
Harlanda, Centrum och Norra Hisingen ror det sig om ca 800-400 hushall. I Lundby och Vastra
Goteborg ar antalet sammantaget drygt 300.

Okning jamfért med idag

Om man jamfor 6kningen av antalet hushall i riskzonen vid en hyreshoéjning pa 50 procent med
liget idag blir bilden oféridndrad - Angered, Ostra Géteborg och Vistra Hisingen drabbas
hérdast foljda av Askim-Frolunda-Hoégsbo, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-Harlanda, Centrum
och norra Hisingen medan f6ljderna ar mer begransade i Lundby och Vastra Goteborg. Man kan
alltsa dra slutsatsen att de stadsdelar som drabbas hdrdast redan idag har ett stort antal
hushall som befinner sig i riskzonen. Se tabell 1:1.
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Tabell 1:1 Okning av antalet hushéll i riskzonen efter hyreshdjning p& 50 procent jamfért med idag

Stadsdel Idag Okning vid 50 %
N N %
Angered 862 959 111
Ostra Goteborg 636 748 118
Vastra Hisingen 434 601 138
Askim-Frolunda-Hoégsbo 322 491 152
Majorna-Linné 289 373 129
Orgryte-Harlanda 255 342 134
Centrum 239 314 131
Norra Hisingen 193 232 120
Lundby 125 113 90
Vastra Goteborg 26 47 181
Hoéjning 25 procent
Niva totalt

Angered ar den enda stadsdelen dar andelen som riskerar att tvingas flytta ar hogre an 30
procent. I Ostra Goteborg, Vistra Hisingen, Askim-Frolunda-Hégsbo och Norra Hisingen ligger
andelen pa mellan 30 procent och 20 procent. I Lundby, Centrum, Majorna-Linnéstaden,
Orgryte-Héarlanda och Vistra Goteborg ligger andelen p& mellan 20 och 15 procent.
Forandringarna jamfort med en hyreshojning pa 50 procent ar marginella - de mest utsatta
stadsdelarna ar desamma och Vastra Goteborg kommer bast ut. Det dr i mellangruppen
tagordningen forandras. Lundby och Norra Hisingen byter plats med Majorna-Linnéstaden och
Orgryte Harlanda.

Ser man till antalet dr ordningen densamma som vid 50 procents hyreshojning. I Angered och
Ostra Goteborg ligger antalet pd nira 1 400 respektive drygt tusen. Vistra Hisingen ligger i
intervallet 1000 - 500 hushall medan Majorna-Linnestaden, Orgryte-Harlanda, Centrum och
Norra Hisingen och Lundby ligger under 500 och Vastra Goteborg som vantat under 100.

Jamfoért med 50 procent

Intressant ar att en halvering av hyreshdjningen inte leder till en halvering av antalet som
hamnar i riskzonen. Vid 25 procents hyresh6jning ar antalet som tvingas flytta ungefar tre
fjardedelar av antalet som riskerar att tvingas flytta vid 50 procent hyreshojning. I Angered
ligger antalet som hogst pa 76 procent och bara tre stadsdelar ligger under 70 procent.
Orgryte-Harlanda och Vistra Géteborg ligger pa 67 procent samt Centrum pa 43 procent.
Redan vid 25 procent finns manga hushall i riskzonen. Toleransnivan for hyreshojningar kan
formodas ligga betydligt lagre an 25 procent. Se tabell 1:2.

Tabell 1:2 Hushall som ligger i riskzonen vid 25 och 50 procents hyreshdjning

Stadsdel Hojning Hojning Hojning 25 %/
25% 50 % Hojning 50 %
N N %
Angered 1385 1821 76
Lundby 178 238 75
Ostra Goteborg 1028 1384 74
Majorna-Linné 480 662 72
Norra Hisingen 306 425 72
Askim-Frolunda-Hoégsbo 579 813 71
Vastra Hisingen 727 1035 70
Orgryte-Harlanda 401 597 67
Vastra Goteborg 49 73 67
Centrum 373 553 43
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Jamfort med idag

Om man jamfor med dagslaget kan man se samma monster som vid en 6kning pa 50 procent.
Det ar de stadsdelar som redan har ett stort antal hushall i riskzonen som har den storsta
okningen. Liksom vid 6kningen pa 50 procent sker dock andelsméssigt en storre 6kning i
Vastra Hisingen, Askim-Frolunda-Hogsbo och i Majorna-Linnéstaden. Det tyder pa att de i dessa
stadsdelar finns en relativt sett storre grupp som idag ligger ndra gransen for skalig
levnadsniva. Se tabell 1:3.

Tabell 1:3 Okning av antalet hushall i riskzonen efter hyreshdjning p& 25 procent jamfért med idag

Stadsdel Idag Okning vid 50 %
N N %
Angered 862 959 111
Ostra Goteborg 636 748 118
Vastra Hisingen 434 601 138
Askim-Frélunda-Hoégsbo 322 491 152
Majorna-Linné 289 373 129
Orgryte-Harlanda 255 342 134
Centrum 239 314 131
Norra Hisingen 193 232 120
Lundby 125 113 90
Vastra Goteborg 26 47 181

Hoéjning 5 procent

Niva totalt

Vid en hyresh6jning pa fem procent har bilden tydligt forandrats. Skillnaden mellan situationen
idag och efter hyreshojningen ar i forhallandevis liten - det sker en 6kning med bara 1,8
procentenheter av alla i den undersokta gruppen jamfért med mer @n en férdubbling vid en
hyresh6jning pa 50 procent. Redan vid 25 procent finns manga hushall i riskzonen.
Toleransnivan for hyreshojningar kan formodas ligga betydligt lagre dan 25 procent.

Bara i Angered ir andelen som riskerar att tvingas flytta hogre dn 20 procent. I Ostra Goteborg,
Vastra Hisingen, Norra Hisingen, Askim-Frélunda-Hogsbo och Lundby ligger andelen pa 15-20
procent. I Centrum, Majorna-Linnéstaden, Orgryte-Harlanda och Vastra Goteborg ligger
andelen pa mellan 20 och 15 procent. Ser man till antalet dr ordningen densamma som vid 25
procents och 50 procents hyreshéjning. Angered ligger pa nira 1 000, Ostra Géteborg pa drygt
700 och Vastra Hisingen pa nara 500. Askim-Froélunda-Hogsbo och Majorna-Linnéstaden pa
mellan 400-300 och Orgryte-Harlanda, Centrum och Norra Hisingen p& 300-200 foljda av
Lundby och Véastra Goéteborg.

Jamfort med 25 procent

[ Angered ar okningen av antalet hushall i riskzonen andelsmassigt lagre an mellan 25 procent
och 50 procent och Lundby hamnar hogst, men antalet ar sa litet att det saknar betydelse. I
Centrum ser vi en andelsmassig 6kning jamfort med steget mellan 25 procent och 50 procent.
Se tabell 1:4.
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Tabell 1:4 Hushall som ligger i riskzonen vid 5 och 25 procents hyreshojning

Stadsdel Héjning | H6jning | Hojning 5% /

5% 25% | hojning 25 %
N N %
Lundby 138 178 78
Norra Hisingen 219 306 72
Ostra Goteborg 727 1028 71
Angered 962 1385 70
Orgryte-Harlanda 279 401 70
Centrum 259 373 69
Majorna-Linné 325 480 68
Vastra Hisingen 494 727 68
Askim-Frolunda-Hoégsbo 366 579 63
Vastra Goteborg 29 49 59

Jamfort med idag

Om man jamfor med dagslaget kan man se samma monster som vid en 6kning pa 50 procent.
Det ar de stadsdelar som redan har ett stort antal hushall i riskzonen som har den storsta
okningen. Liksom vid 6kningen av hyrorna med 25 procent och 50 procent sker dock
andelsmassigt den stérsta 6kningen inte i Angered utan i Ostra Goteborg, Vistra Hisingen,
Askim-Frolunda-Hogsbo och i Majorna-Linnéstaden samt Norra Hisingen. Det tyder pa att de i
dessa stadsdelar finns en relativt sett storre grupp som idag ligger nara gransen for skalig
levnadsniva. Se tabell 1:5.

Tabell 1:5: Okning av antalet hushall i riskzonen efter hyreshdjning pd 50 procent jamfort med idag

Stadsdel Idag Okning vid 5 %
N N %
Angered 862 100 11
Ostra Goteborg 636 91 14
Vastra Hisingen 434 60 14
Askim-Frolunda-Hoégsbo 322 44 14
Majorna-Linné 289 36 13
Orgryte-Harlanda 255 24
Centrum 239 20
Norra Hisingen 193 26 14
Lundby 125 13 10
Vastra Goteborg 26 3 12
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2. Hur mycket under gransen for skalig levnadsniva?

Gransen inte skarp

Att ett hushall hamnar under gransen for skalig levnadsniva bedomer vi som en viktig
indikation om att hushallet kan tvingas flytta vid en hyreshdjning och att hushallet alltsa
befinner sig i riskzonen. Som vi sett behover det inte betyda att det skett en stor forandring
jamfort med situationen idag. Det kan ocksa finnas betydande grupper som ligger 6ver, men
ndra gransen for skalig levnadsniva och som alltsa drabbas dven vid en mer begransad
hyresho6jning. Att leva pa skélig levnadsniva ar inte latt - for manga hushall kan det upplevas
som mycket pdfrestande. Annu vérre dr det naturligtvis fér hushall som lever under skalig
levnadsniva under lang tid. Enligt Rddda Barnen lever 17 procent av barnen i Goteborg i relativ
fattigdom och i stadsdelarna Ostra Goteborg, Angered och Vistra Hisingen ligger den andelen
hogst (37,2, 37,1 resp. 16,9 procent). 1

Olika nivaer under skilig levnadsniva

En viktig fraga ar hur mycket under skalig levnadsniva hushdllet hamnar efter en hyresh6jning?
For att gora en bedomning av styrkan i behovet att flytta har vi berdknat hur stor andel av
skalig levnadsniva de hushall uppnar, som ligger under skalig levnadsniva nar hyran ar betald.
Man kan anta att de hushall som hamnar strax under skalig levnadsniva kan tanka sig att bo
kvar i varje fall en tid, medan de som inte nar upp till 90 procent formodligen snabbare blir
angelagna om en billigare hyra.

[ diagrammet nedan redovisas hur hushadllen fordelar sig antalsmassigt och andelsmassigt vid
olika hyreshojningar. Ju hogre hyreshojning desto storre andel av hushallen i riskzonen hamnar
under 90 procent av skélig levnadsniva. Andelen 6kar fran 58 till 68 procent.

Man kan se att gruppen som ligger under 50 procent av skalig levnadsniva okar i antal ju storre
hyresho6jningen dr, men minskar i andel. Det beror pa att det sker en stor 6kning av gruppen
som nar 70-89 procent av skalig levnadsniva.

Héjning 50 procent
Vid en hyreshojning pa 50 procent hamnar 5 150 hushall (68 procent av de 7 601 hushall som

befinner sig i riskzonen) under 90 procent av en skalig levnadsniva, 37 procent under 80
procent och 10 procent under 50 procent av skalig levnadsniva.

Hoéjning 25 procent
Vid en hyreshojning pa 25 procent hamnar 3 263 hushall (59 procent av de 5 506 hushall som
befinner sig i riskzonen pa denna h6jningsniva) under 90 procent av skalig levnadsniva, 34

procent under 80 procent av skalig levnadsniva och 12 procent under 50 procent av skalig
levnadsniva.

Héjning 5 procent

Vid en hyresh6jning pa 5 procent hamnar 1 796 hushall (58 procent av de 3 381 hushall som
befinner sig i riskzonen pa denna hoéjningsniva) under 90 procent av skalig levnadsniva, 38
procent under 80 procent av skalig levnadsniva och 15 procent under 50 procent av skalig
levnadsniva. Se diagram 2:1 och 2:2!

1 Ridda Barnen: Barnfattigdom i Sverige Arsrapport 2015, s. 58. Siffrorna avser ar 2013
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Det ar anmarkningsvart att nastan 600 hushall uppnar bara hélften av skalig levnadsniva redan
vid en hojning pa 5 procent. De maste betecknas som extremt fattiga. Dessa siffror ar ungefar
desamma som de adr idag utan ndgon hyreshojning. Se diagram 2:1 och 2:2.

Diagram 2:1
Ar under och uppnar av skilig levnadsniva vid olika
hyreshojningar - Alla
2454
o 90,0-99,9 % 2243
>
c 2321
- 80,0-899%
(5]
[ =
>
Q9 70,0-799%
o0
= B Hojning 50%
L 60,0-69,9%
> Hojning 25%
[y]
g 50,0-59,9 % B Hojning 5%
<
Under 50 %
0 1000 2000 3000
Antal hushall
Diagram 2:2
Ar under och uppnar av skilig levnadsniva vid olika
hyreshdjningar - Alla
I 32,3
90,0-99,9% 40,7
oS R 21,7
>
c I 30,5
% 80,0-89,9% 25,6
E: . 20,6
S I 16,7
2 70,0-79,9% Lia
;‘_‘l: n — ! H H6jning 50%
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° . s
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Under 50 % 11,7
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3. Hushallens ekonomi

Det finns stora ekonomiska skillnader mellan hushallen i undersékningen och mellan de olika
stadsdelarna. Vi redovisar disponibel inkomst per person i respektive hushallstyp, eftersom
antalet personer kan variera nagot i samma hushallstyp mellan de olika stadsdelarna. Pa sa satt
blir jamforelserna mellan stadsdelar mer rattvisande.

Inkomster i olika hushallstyper — hela urvalet

Mest kvar har hushallen utan barn 18-64 ar och i synnerhet samboende. Minst kvar har samboende
med 3 eller fler barn 0-19 ar, ensamstaende med barn 0-19 ar samt samboende med 2 barn 0-19
ar. Se diagram 3:1.

Diagram 3:1

Kvar utover skalig levnadsniva nar dagens hyraar
betald och hushallstyp - hela urvalet

Sambo u. barn 18-64 ar I 7 373
Ensambo u. barn 18-64 ir T 5 031
Ovriga hushall u. barn ST T 5 375
Sambo u. barn 65- ir I 5 370
Sambom. 1barn 0-19 ir eSS /] 360
Ovriga hushdll m. barn T 3 793
Ensambo u. barn 65-3r I 3 7))
Sambom. 2barn 0-19 ir EE————— ) 953
Ensamst. m. barn 0-19 3r m—— ] 382
Sambom. 3- barn 0-19 r === ] 351

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

Kronor per person och manad

Inkomster i olika hushallstyper — stadsdelar

Disponibel inkomst

I sex av de tio hushallstyperna ligger de disponibla inkomsterna per person lagst i Angered och
i tvd av hushéllstyperna vardera i Vistra Hisingen och Ostra Goteborg. Allra lagst inkomster har
samboende med 3 eller flera barn 0-19 &r i Véstra Hisingen féljda av samma hushallstyp i Ostra
Goteborg. I fyra av de tio hushallstyperna ligger de disponibla inkomsterna per person hogst i
Majorna-Linnéstaden. I tre hushéllstyper dr de hdgst i Centrum, i tvd i Orgryte-Hérlanda och i
en i Vastra Goteborg. De hogsta inkomsterna har ensamboende utan barn i Vastra Géteborg
samt samboende utan barn 18-64 ar i Majorna-Linnéstaden och Orgryte-Harlanda. Se tabell
3:1.

Storsta spridningen finns bland samboende utan barn 18-64 ar (6 649 kronor), samboende
utan barn 65 ar- (6 527 kronor) samt bland 6vriga hushall med barn (5 346 kronor). Lagsta
spridningen finns bland samboende med tre barn 0-19 ar (3 474 kronor), ensamstdende med
barn 0-19 ar (3 488 kronor) samt bland samboende med 2 barn 0-19 ar (4 400 kronor).

Som jamforelse kan ndmnas att den disponibla inkomsten per manad och hushall i alla hushall i
Goteborg 2014 var 35 100 kr och per konsumtionsenhet 23 400 kr. Den senare siffran skiljer
sig ati de olika upplatelseformerna - 18 100 kr i hyresratt, 26 300 i bostadsratt och 30 600 i
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aganderatt. 2 Siffrorna ger en fingervisning, men ar inte jamférbara med genomsnittssiffrorna i
tabell 3:1. Konsumtionsenhet ar ett viktat matt och tabell 7 anger ett medelvarde per person.3

Tabell 3:1: Disponibel inkomst per manad och person, hushallstyp och stadsdel — medelvéarden i

kronor
Stadsdel Ensambo u. | Ensambo | Ensamst. | Sambo u. Sambo u. | Sambom. | Sambom. | Sambom. | Ovr. Ovr.
barn 18-64 | u. barn m. barn | barn 18- barn 65-ar | 1barn0- | 2barn0- | 3-barn hushall u. | hushall m.
ar 65-ar 0-19ar |64ar 19 ar 19 ar 0-19 ar barn barn
Angered 13539 11 861 6173 11 867 9598 8921 7 040 5568 11275 7771
Askim-
Frolunda- 16 432 13750 8008 15 891 12774 11533 8582 6185 12 401 10977
Hoégsbo
Centrum 17 209 15492 9661 18 202 15 831 13 273 11417 8 055 14 624 13 242
Lundby 15538 13476 7 224 15372 10 829 9180 8003 6380 12 283 9844
t?:r"zma' 17964| 15987 9526 18516 17414 12811 10652 8 824 15 449 13117
Norra
. . 16 107 12 974 7 308 13 586 12 217 9625 8136 6633 12 654 9396
Hisingen
Vastra
.. 14 361 12 766 6207 12723 10753 8 500 7017 5350 11517 8 049
Hisingen
O.r.gryte- 17 124 16 342 8 843 17 238 16 125 12 482 10591 8059 13719 12 986
Harlanda
Vastra
. 18534 14 638 8 695 17726 14 550 11701 11253 7 286 14 364 11 896
Goteborg
Ostra
. 13917 12 303 6348 12 407 10 548 8 227 7 040 5436 10489 7943
Goteborg
Alla 15 826 14 010 7 163 15 002 13189 10 200 8221 5917 12 257 9053
Spannvidd 4495 4481 3488 6 649 6527 5046 4400 3474 4960 5346

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde

Disponibel inkomst nar hyran ar betald

Nar hyran ar betald dterfinns sju av de tio hushallstyperna med minst kvar per person utéver
skilig levnadsniva i Angered och de resterande tre finns i Ostra Goteborg. I Angered har
ensamstdende med barn kvar 726 kronor per manad och person och samboende med 2 barn
1959 kronor samt i Ostra Goéteborg samboende med tre barn 1015 kronor.

Mest kvar utover skalig levnadsniva har hushdllen i Centrum och i Majorna-Linnéstaden i
vardera fyra av de tio hush&llstyperna. Ovriga tv3 hushallstyper med mest kvar finns i Orgryte-
Harlanda och Vastra Goteborg. Mest av alla har samboende utan barn 18-64 ar i Majorna-
Linnéstaden med 6ver 11 000 kronor kvar per person och manad utéver skalig levnadsniva nar
hyran ar betald. For denna hushallstyp ar genomsnittet ndstan 7 900 kronor i hela urvalet.

Det finns en stor spridning mellan stadsdelarna i hur mycket man har kvar utéver skalig
levnadsniva nar hyran ar betald i hushallsgrupperna samboende utan barn 65 ar- (6 912
kronor), samboende utan barn 18-64 ar (6 014 kronor) samt bland samboende med 1 barn 0-
19 ar (4 307 kronor). Spridningen ar betydligt lagre bland samboende med tre barn (2 223
kronor), ensamstdende med barn (2 782 kronor) och samboende med tva barn (3 647 kronor).
Aven hir bekriftas alltsd bilden att barnhushéllen har en sarskilt utsatt situation. Se tabell 3:2.

2 SCB:s statistikdatabas: Disponibel inkomst for hushall efter region, hushallstyp och alder. Ar 2011 — 2014 och
Disponibel inkomst per konsumtionsenhet for personer efter region, upplatelseform, alder och hushallstyp. Ar 2012 —
2014

3 Den disponibla inkomsten divideras med den konsumtionsvikt som géller fér hushallet: ensamboende 1,00,
sammanboende par 1,51, ytterligare vuxen 0,60, forsta barnet 0-19 ar 0,52, andra och paféljande barn 0-19 ar 0,42
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Tabell 3:2: Kvar av disponibel inkomst utover skalig levnadsniva nar dagens hyra ar betald,

kronor per mdnad och person, hushdllstyp och stadsdel - medelvarden

Ensambo u. | Ensambo | Ensamst. | Sambo Sambo Sambom. | Sambom. | Sambom. | Ovr. Ovr.
barn 18-64 | u. barn m. barn | u. barn u.barn | 1barn0- |[2barn0- | 3-barn0- | hushallu. | hushallm.
ar 65-ar 0-19 ar | 18-64 ar | 65-ar 19 ar 19 ar 19 ar barn barn
Angered 3717 2023 726 4998 2770 3237 1956 1059 5108 2812
Askim-
Frélunda- 6 145 2977 1672 8490 5365 5378 3144 1452 5669 5121
Hoégsbo
Centrum 7 158 4 804 3058 10 807 8038 7 030 5603 2968 8017 7 054
Lundby 6537 4197 1404 7981 4392 3468 2752 1493 6118 4209
t?:r"zma' 7676 5179 2841| 11012| 9682 6566 4861 3428 8522 6765
Norra
. 6350 2909 1669 6738 5201 3853 2971 1939 6228 3982
Hisingen
Vastra
. . 4512 2 869 802 5828 3894 2989 2067 1044 5110 3101
Hisingen
O.r.gryte- 7494 5707 2496 10 044 8261 6369 4 882 3010 7273 7 026
Harlanda
Vastra
. 7743 3903 2239 9905 6943 5416 5481 2286 7 243 5889
Goteborg
Ostra
" 4476 2485 937 5678 3613 2723 2063 1015 4410 2924
Goteborg
Alla 5981 3722 1382 7 873 5870 4 360 2958 1351 5878 3793
Spannvidd 4026 3684 2782 6014 6912 4307 3647 2223 4112 4242

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde

Inkomster i olika Iéigenhetstyper — hela urvalet

Skillnaderna i inkomst ar inte lika stora bland hushallen i de olika lagenhetstyperna# som
mellan de olika hushallstyperna. Boende i 1 rum och kok tycks ha mest kvar utover skalig
levnadsniva och hushallen i 3 rum och kék minst kvar utéver skalig levnadsniva per person och

manad nar dagens hyra ar betald. Se diagram 3:2.

Diagram 3:2

Kwar utdwver skillg levnadsnlvingr dagens hyra 3r
betald och |3ge nhetstyp- helaurval et

lrok I 530
Zrokv I
Lrokv I 337
Zrok |
S-rok I 2 042
4rok I 1 S5l
Frok I 1 35T

o 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 B00D

Kronor per person och manad

Inkomster i olika Iéigenhetstyper — stadsdelar

Aven hir finns betydande skillnader mellan hushallen i de olika ligenhetstyperna och mellan
stadsdelarna. Spridningen ar inte ar sa stor i hela urvalet ("Alla” i tabellen nedan). Boende i 3

rok har minst kvar utover skalig levnadsniva nar dagens hyra ar betald (1 359 kronor per

person och manad) och boende i 1 rok mest (2 839 kronor per person och manad).

27

41 rok= 1 rum och kok, 1 rokv= 1 rum och kokvra, 2 rok= 2 rum och kok, 2 rokv= 2 rum och kokvra, 3 rok= 3 rum
och kok, 4 rok= 4 rum och kok, 5- rok= 5 rum och kok eller storre.
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Boende i 1 rokv har mest kvar i Lundby och minst kvar i Ostra Géteborg och skillnaderna i
denna grupp ar mycket stora mellan stadsdelarna. I 1 rok har boende i Vastra Goteborg mest
kvar (7 800 kronor per person och manad) och minst pa Vastra Hisingen (500 kronor per
person och manad).

Bland boende i 2 rokv ar skillnaderna ocksa stora (Askim-Frolunda-Hogsbo 30 kronor kvar och
mot ndstan 5 000 kronor per person och manad i Orgryte-Hirlanda). Bland de i 2 rok har
boende i Majorna-Linnéstaden mest kvar och boende pa Vastra Hisingen minst kvar.

Bland boende i 3 rok har man mest kvar i Centrum och minst i Ostra Goéteborg. I 4 rok har man
mest kvar i Vastra Goteborg och minst i Angered.

I de storsta ligenheterna kan man notera att medelvirdet for hushallen i Ostra Goteborg ligger
under skalig levnadsniva - 631 kronor per person och manad, medan hushallen i Centrum har
mer dn 4 800 kronor per person och manad kvar utéver skalig levnadsniva nar dagens hyra ar
betald. Se tabell 3:3.

Tabell 3:3: Kvar av disponibel inkomst utdver skélig levnadsniva nar dagens hyra ar betald, kronor
per manad och person, ldagenhetstyp och stadsdel — medelvarden

Lagenhetstyp 1rokv [ 1rok | 2rokv | 2rok | 3rok | 4rok | 5-rok | Samtliga
Angered 2282 |2355| 1162|1044 | 685| 878 138 861
Askim-Frélunda-Hogsbo | 1286 | 2443 312047 1682|2554 | 1717 1926
Centrum 2180|4811 | 3038|3845 (3577|3461 | 4842 3575
Lundby 3595|3296 | 2880 (2801|2842 |1265| 1193 2593
Majorna-Linné 3465|3351 | 4574|4648 | 2822|3656 | 3660 3809
Norra Hisingen 3184 |2855| 2962|1645 (1682|1613 1869
Vastra Hisingen 2576 | 499 740 | 7801907 | 1710 1114
Orgryte-Harlanda 2572|3380 | 4974|3648 3510|4253 | 3960 3680
Vastra Goteborg 1894 | 7832 2223|2070 | 4581 2841
Ostra Goteborg 1119|1413 9561393 | 526|1030| -631 921
Alla 2332|2839| 2346|2149 (1359|1964 | 2042 1856

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde

4. Hushallssammansattningen

Hushallssammansattningen — hela urvalet

[ den undersokta gruppen utgdr ensamboende utan barn den storsta gruppen (45 procent). Av
dem aterfinns drygt tva tredjedelar i dldrarna 18-64 ar. Lagger man till dem ensamstdende
med barn (8 procent) betyder det att 6ver halften av hushallen har bara en forsorjare, vilket
skapar storre utsatthet exempelvis vid hyreshdjningar jamfort med andra hushall.

[ vart tredje hushall finns barn och har utgér samboende med barn den storsta gruppen foljd av
gruppen 6vriga hushall med barn (med fler dn tva vuxna) - vart tredje barnhushall har fler an
tva vuxna i hushallet. Gruppen ensamstaende med barn utgor 8 procent av hushallen.
Samboende utan barn utgor ungefar vart sjunde hushall och hér ar flertalet i dldrarna 18-64 ar.
[ vart femte hushall finns fler dn tva vuxna (19,5 procent med och utan barn).

Om vi stdllet utgar fran antalet personer, bor flertalet i hushall med barn (58 procent). Den
storsta boendearean per person har ensamboende utan barn i dldern 65 ar och aldre (62,5
kvm). Den minsta boendearean har samboende med 3 eller flera barn 0-19 ar (15,5 kvm). Se
tabell 4:1.
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Tabell 4:1: Hushallstyper, antal personer, boarea per person och boende per hushall —
medelvarden- hela urvalet

3 Hushall Personer Boarea Boende/
Hushallstyp N
N % N % Medelv. Per pers. | hushall

Ensamsb. u. barn 18-64 ar 7 495 32,5 7 495 14,6 52,4 52,4 1,00
Ensambo. u. barn 65-ar 3006 13,0 3006 5,8 62,5 62,5 1,00
Ensamst. m. barn 0-19 ar 1845 8,0 5358 10,4 77,8 26,8 2,90
Sambo u. barn 18-64 ar 2286 9,9 4572 8,9 64,2 32,1 2,00
Sambo u. barn 65-ar 796 3,5 1592 3,1 78,4 39,2 2,00
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 1217 53 3839 7,5 75,8 24,0 3,15
Sambo. m. 2 barn 0-19 ar 1165 51 4771 9,3 82,9 20,2 4,10
Sambo. m. 3- barn 0-19 ar 747 3,2 4243 8,2 87,8 15,5 5,68
Ovr. hushéll u. barn 1818 7,9 4709 9,2 59,4 22,9 2,59
Ovr. hushall m. barn 2677 11,6 11 865 23,1 76,6 17,3 4,43
Samtliga 23052 100,0 | 51450( 100,0 65,1 29,2 2,23

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde

Fler man an kvinnor ar ensamboende utan barn i aldern 18-64 ar, men fler kvinnor 4n mén ar
ensamboende dlderspensiondrer. Bland ensamstaende med barn 0-19 ar dominerar kvinnorna
starkt. Se tabell 4:2.

Tabell 4:2: Ensamstaende, kon, antal hushall, antal personer, lagenhetsyta - hela urvalet

Hushallstyp Hushall Personer Boarea Boende/

N % N % Medelv. | Perpers. | hushall
Ensambo kvinna u. barn 18-64 ar 3321 14,4 3321 6,5 53,1 53,1 1,0
Ensambo man u. barn 18-64 ar 4174 18,1 4174 8,1 51,9 51,9 1,0
Ensambo kvinna u. barn 65-ar 2 007 8,7 2007 3,9 65,1 65,1 1,0
Ensambo man u. barn 65-ar 999 4,3 999 1,9 57,5 57,5 1,0
Ensamst. kvinna m. barn 0-19 ar 1606 7,0 4704 9,1 78,0 26,6 2,9
Ensamst. man m. barn 0-19 ar 239 1,0 654 1,3 76,3 27,9 2,7
Summa 12 346 53,6 15 859 30,8

Hemmavarande vuxna barn kan aterfinnas i hushallstyperna ensamstaende med barn 0-19 ar,
samboende med barn 0-19 ar och dvriga hushall med och utan barn 0-19 ar. De finns i drygt 5
procent av hushallen med nastan 9 procent av alla personer i urvalet. I genomsnitt bor 3,7
personer i vart och ett av dessa hushall. Se tabell 4:3.

Tabell 4:3 Hushall med hemmavarande vuxna barn 20-29 ar, antal hushall, personer, ldgenhetsyta —
hela urvalet

Hushallstyp Hushall Personer Boarea Boende/
N % N % Medelv. Per pers. | hushall
Hushall med hemmavarande barn 20-29 ar 1243 5,4 4573 8,9 81,1 22,0 3,7

Hushallsammansattningen i stadsdelarna

Det finns en stor variation i hushallssammansattningen mellan de olika stadsdelarna. Det kan
bero pa skillnader i lagenhetsbestandet, i dlderssammansattningen bland de boende och i
andelen ensamboende.

I Lundby &r nistan vartannat hushéll ensamboende utan barn 18-64 ar. Aven i Majorna-
Linnéstaden ar denna andel hog, 38 procent. Lagst andel av denna hushallstyp finns i Angered.
Andelen ensamboende utan barn 65 ar och dldre ar lagst i Angered och hogst i Majorna-
Linnéstaden.



Bo-Analys 30
Vostra konsulter

Samboende utan barn 18-64 ar ar vanligast i Majorna-Linnéstaden (13 procent) och lagst pa
Vistra Hisingen (8 procent). De dldre samboende utan barn &r vanligast i Orgryte men utgér
anda bara 6 procent av alla hushall i urvalet dar. Lagst ar andelen i Lundby, endast 1 procent.

Andelen ensamstdende med barn 0-19 ar hogst i Angered och Ostra Goteborg (ndstan 10
procent) och lagst i Lundby (drygt 4 procent).

Bland samboende med barn ar hushall med 1 barn vanligast i Vastra Goteborg och ovanligast i
Lundby. De storre barnhushallen ar vanligast i Angered och minst vanliga i Lundby och
Centrum.

Andelen évriga hushdll med barn (hushall med flera vuxna) ar 19 procent i Angered och 6
procent i Centrum. I Angered har nastan vartannat hushall barn 0-19 ar. I Lundby ar denna
andel bara 18 procent. Ovriga hushdll (med flera vuxna) utan barn ér vanligast i Lundby (10
procent) och minst vanliga i Vastra Goteborg (knappt 5 procent). Se tabell 4:4.

Tabell 4:4: Fordelning pa hushallstyp och antal hushall i stadsdelarna

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- -Linné Hisingen Hisingen | Harlanda Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

Ensambo u. barn 20,2 33,4 44,6 48,2 38,1 33,6 28,6 35,9 32,2 32,6

18-64 ar

Ensambo u. barn 10,6 11,5 15,3 11,5 17,6 13,2 12,3 16,3 13,9 10,9

65-ar

Ensamst. m. barn 9,8 9,4 6,0 4,4 5,3 8,7 8,3 6,0 8,8 9,7

0-19 ar

Sambo u. barn 18— 8,5 11,8 9,9 11,1 12,8 9,6 8,0 9,5 11,0 9,7

64 ar

Sambo u. barn 65- 2,8 3,7 3,1 1,2 3,7 3,7 2,9 6,1 3,2 3,1

ar

Sambo m. 1 barn 6,6 5,3 4,6 3,1 4,7 4,8 5,8 4,6 6,9 5,0

0-19 ar

Sambo m. 2 barn 7,0 5,8 3,4 2,6 3,3 4,3 5,6 4,4 4,7 5,4

0-19 ar

Sambo m. 3- barn 6,6 2,8 0,8 1,2 0,9 2,7 3,9 1,7 1,9 3,9

0-19 ar

Ovr. hushall u. 8,6 6,0 6,6 9,9 6,6 7,4 9,5 7,1 4,7 9,2

barn

Ovr. hushall m. 19,3 10,2 5,7 6,7 7,0 11,8 15,2 8,3 12,6 10,4

barn

Alla 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Antal 4480 2390 2060 908 2651 1385 2790 2589 317 3482

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde

Av de undersokta hushdllen bor den storsta andelen i Angered (19 procent) liksom den storsta
andelen personer (26 procent). Angered har ocksa det hogsta antalet personer per bostad och
den minsta lagenhetsytan per person samt den storsta andelen barnhushall. Den lagsta andelen
av de undersokta hushdllen och personerna bor i Vastra Goteborg, bara drygt 1 procent, och de
har den hogsta lagenhetsytan per person. Se tabell 4:5.
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Tabell 4:5: Antal hushall och personer samt hushall med och utan barn — stadsdelarna

Stadsdel Hushall Personer Personer Boarea/ | Andel hushall
N % N % / hushall | person med barn | utan barn

Angered 4480 19,4 | 13353 26,0 2,98 24,7 49,3 50,7
Askim-Frélunda-Hogsbo 2390 10,4 4975 9,7 2,08 33,6 33,6 66,4
Centrum 2 060 8,9 3464 6,7 1,68 34,0 20,5 79,5
Lundby 908 3,9 1608 3,1 1,77 26,5 18,1 81,9
Majorna-Linné 2651 11,5 4579 8,9 1,73 35,7 21,2 78,8
Norra Hisingen 1385 6,0 2926 5,7 2,11 29,3 32,5 67,5
Vastra Hisingen 2790 12,1 6977 13,6 2,50 26,3 38,7 61,3
Orgryte-Harlanda 2589 11,2 4 859 9,4 1,88 33,8 25,1 74,9
Vastra Goteborg 317 1,4 661 1,3 2,09 36,3 35,0 65,0
Ostra Goteborg 3482 15,1 8048 15,6 2,31 27,7 34,5 65,5
Hela urvalet 23052 100,0 | 51450 | 100,0 2,23 29,2 33,2 67,8

Rott ar hogsta och blatt ar lagsta varde

5. Effekterna av hyreshojningar pa olika hushallstyper

Hela urvalet

Hushdallstyper som drabbas mest

De hushallstyper som drabbas varst ar ensamboende 6ver 65 ar, ensamstdende med barn 0-19
ar och de stora barnfamiljerna, samboende med 3 eller flera barn 0-19 ar. Nar man i andra
sammanhang anvander begreppet fattigdom brukar det ocksa vara just dessa grupper som
namns.

Ensamstdende med barn: Vid en hyreshojning pa 50 procent befinner sig hélften av hushallen i
riskzonen (52 procent), vid 25 procent ar andelen nagot mindre (40 procent) och vid 5 procent
en fjardedel (27 procent). Att andelen ar sa hog dven vid en hojning pa 5 procent beror pa att
24 procent av hushallen i den har gruppen redan idag befinner sig i riskzonen. I den har
undersokningen bestdr gruppen av 1 845 hushdll eller 5 358 personer.

Ensamboende éver 65 dr: Vid en hyreshdjning pa 50 procent befinner sig over halften av
gruppen i riskzonen (56 procent), vid 25 procent drygt en fjardedel (29 procent) och vid 5
procent ar andelen drygt en tiondel (12 procent). Idag befinner sig 9 procent av hushallen i
riskzonen. I den har undersokningen bestdr gruppen av 3 006 personer och den ar den nast
storsta hushallsgruppen.

De stora barnfamiljerna: Vid en hyreshojning pa 50 procent befinner sig nara halften av
gruppen i riskzonen (43 procent), vid 25 procent en tredjedel (30 procent) och vid 5 procent en
fjardedel (23 procent). Att andelen ar sa hog vid en hojning pa 5 procent beror pa att 21
procent av hushallen i den har gruppen redan idag befinner sig i riskzonen. I den har
undersokningen bestdr gruppen av ett mindre antal hushall - 747 - men av 4 243 personer.
Den storsta hushallsgruppen ar ensamboende utan barn 18-64 ar och i den har undersokningen
ar de 7 495 personer eller vart tredje hushall. Vid en hyreshdjning pa 50 procent befinner sig
nara halften av gruppen i riskzonen (40 procent), vid 25 procent en tredjedel (29 procent) och
vid 5 procent en femtedel (21 procent). [ den har gruppen befinner sig redan idag 19 procent av
hushdllen i riskzonen.

Andra forhdllandevis stora grupper ar évriga hushdll med barn (fler &n tva vuxna - 2 677
hushall) och samboende utan barn 18-64 dr (2 286 hushall). De kommer lattast undan. Vid en
hyresho6jning pa 50 procent hamnar knappt en femtedel av dessa hushall i riskzonen (17
respektive 16 procent), sammantaget cirka 800 hushall.

Eftersom ensamboende utan barn 18-64 ar ar den storsta hushallsgruppen i undersokningen -
7 495 personer - ar det ocksa i denna grupp det storsta antalet drabbade hushall aterfinns.
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Antalsmaéssigt foljer sedan ensamboende utan barn 65 ar och dldre och ensamstdende med
barn 0-19 ar. Se diagram 5:1 och 5:2.

Diagram 5:1

Antal hushall i riskzonen vid hyreshdjning,
hushallstyp - Alla

Ensambo u. barn 18-64 ar

Ensambo u. barn 65- ar

Ensamst. m. barn 0-19 ar

Ovriga hushall m. barn

Sambo u. barn 18-64 ar
B Hojning 50%
o o
Sambo m. 3- barn 0-19 ar ¥ Hojning 25%
B Hojning 5%

Ovriga hushall u. barn = Nu
Sambo m. 2barn 0-19 ar
Sambo m. 1barn 0-19 ar
Sambo u. barn 65- ar
0 1000 2 000 3 000

Antal hushall

32
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Diagram 5:2

Andel hushall i riskzonen vid hyreshgjning,
hushallstyp - Alla

Ensambo u. barn 65- ar '
12,4
9,2

Ensamst. m. barn 0-19 ar 273

I 42,7
Sambo m. 3 -barn 0-19 5[’ _ 22’9 30’8
S 20,5
_288 36,9
Ensambo u. barn 18-64 ar 4
21,0
[ oh
_20 %5,4
Sambo m. 2 barn 0-19 ar ’
= 1134'25 B Hojning 50%
. _15 270,4 Héjning 25%
Sambo m. 1 barn 0-19 ar B 119
N 117 B Hojning 5%
. 19,7 = 1d
Ovriga hushall m. barn 1313'9 ag
12,4
I 17,3
Sambo u. barn 65-ar 7,7 13,6
2 6,5
I 16,9
Ovriga hushallu. bam = 1%;”7'8
N 114
_1 2:Lré,(s
Sambo u. barn 18-64 ar '
10,4
52
0 20 40 60
Procent
Hushallstyper och kén

Kvinnorna drabbas hardare dn mannen av hyreshojningar pa 5 procent, 25 procent och 50
procent. Det galler sarskilt for ensamstdende kvinnor med barn och ensamboende kvinnor
dldre dn 65 ar. 1 den senare gruppen kommer 64 procent av hushallen att ligga i riskzonen vid
en hyresho6jning pa 50 procent, vilket dr en 6kning pa 54 procentenheter jamfért med idag och
en betydligt storre andel an for mannen (40 procent). Det ror sig har sannolikt om dnkor med
lag pension.

Det omvanda forhallandet galler for ensamboende utan barn 18-64 ar. Dar paverkas mannen
mer an kvinnorna, dven om skillnaderna inte ar stora.

Om man ser till situationen idag ar monstret ungefar detsamma men skillnaderna i andel
hushall i riskzonen har inte samma storlek som framfor allt efter hyreshojningen pa 50 procent.
Aven det forstirker bilden av att ensamboende kvinnor har simre ekonomi dn ensamboende
man.

Bland hushallen med en vuxen dr ensamboende man utan barn 18-64 ar den stdrsta gruppen
(4 200 personer) foljd av ensamboende kvinnor utan barn 18-64 ar (3 300 personer) och
ensamboende kvinnor utan barn 65 ar och dldre (2 000 personer). Det ar ocksa de har
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grupperna som paverkas mest vid hyreshdjningar antalsmassigt, med mannen framst. Se

diagram 5:3 och 5:4.

Diagram 5:3

Ensambo man u. barn 18-64 ar

Ensambo kvinna u.barn 65- ar

Ensambo kvinna u. barn 18-64 ar

Ensamst. kvinna m. barn 0-19 ar

Ensambo man u.barn 65- ar

Ensamst. man med barn 0-19 ar

och kon - Alla

575
I 848
661
386

. 396

0 1000

Antal hushall i riskzonen vid hyreshdjning, hushallstyp

2000

Antal hushall

B Hojning 50%

Hdjning 25%
B Hojning 5%
N Idag

Diagram 5:4

Ensambo kvinna u.barn 65- ar

Ensamst. kvinna m. barn 0-19 ar

Ensamst. man m. barn 0-19 ar

Ensambo man u.barn 65- ar

Ensambo kvinna u. barn 18-64 ar

Ensambo man u. barn 18-64 ar

och kon - Alla

64,1

Procent

80

Andel hushall i riskzonen vid hyreshéjning, hushallstyp

B Hojning 50%

H6jning 25%
B Hojning 5%
B idag

Hushall med hemmavarande vuxna barn — 50 procent

Fem procent av hushdllen i undersokningen har hemmavarande vuxna barn (20-29 ar). De
aterfinns i flera olika hushallstyper, men framst bland 6vriga hushall med barn. Eftersom

34

hyresgaster generellt sett har lagre inkomster dn andra hushall kan man anta att situationen ar
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vanligare i undersokningsgruppen dn bland andra hushall i Goteborg.> [ andra
upplatelseformer har fordldrarna i allménhet hogre inkomster och kan genom att beldna
bostaden hjalpa sina barn till ett eget boende, en mdéjlighet som ar stangd for boende i
hyresratt. Eftersom hyresratten skattemassigt ar ekonomiskt missgynnad ar
boendekostnaderna relativt sett hogre och de skilda forutsattningarna har dessutom lett till att
det finns en stor brist just pa hyresratter. Hyreshushall med vuxna barn paverkas alltsa pa flera
sdtt av den ekonomiskt ogynnsamma situationen for hyresratten.6

Samtidigt kan man notera att hushdllen med hemmavarande vuxna barn (20-29 ar) klarar sig
battre an manga andra hushall vid en hyreshdjning pa 50 procent, sannolikt en f6ljd av att det
ofta finns flera inkomster i hushallet. Vart femte av dessa hushall hamnar i riskzonen, vilken ar
en 0kning med 9 procent jamfort med situationen idag. Se diagram 5:5 och 5:6.

Diagram 5:5

Antal hushall med vuxna hemmaboende barn (20-29 ar) i
riskzonenidag och vid hyreshéjningar - hela urvalet

Hojning 50%

246

Héjning 25% 184
0 50 100 150 200 250 300
Antal hushall
Diagram 5:6

Andel hushall med vuxna hemmaboende barn (20-29 ar) i
riskzonenidag och vid hyresh6jningar-helaurvalet

Hdjning 25% 14,8
0 5 10 15 20 25
Procent

Hushallstyper i stadsdelarna - effekterna av en hyreshdjning pa 50 procent

Angered mot Orgryte-Héirlanda

Hur speciell situationen ar i Angered och Ostra Géteborg framgar n tydligare nir statistiken
blir mer finférdelad. Av de tio olika hushallstyperna i undersékningen har Angered det storsta
antalet hushalltyper i riskzonen efter en hyreshojning pa 50 procent med sex hushallstyper

® SCB Hyresgéster — tjanar mindre, betalar mer (http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Artiklar/Hyresgaster--tjanar-
mindre-betalar-mer/)

®Balanserade ekonomiska villkor — En skattereform for hyresratten, SABO, Fastighetsdgarna och Hyresgéastféreningen,
2010
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foljt av Ostra Goteborg med fyra. Hogst andel i riskzonen fir ensamboende utan barn 65-ar i
Angered (71 procent) foljda av ensamstdende med barn 0-19 ar i Angered (63 procent) samt
samboende med 3 och fler barn i Ostra Géteborg (55 procent).

Hushallen som Kklarar sig biast aterfinns samtliga i stadsdelarna Orgryte-Harlanda, Majorna-
Linnéstaden och Centrum. Har handlar det om hushéall med och utan barn med tva eller fler
vuxna i hushallet. Se tabell 5:1.

Tabell 5:1: Andel och antal i riskzonen efter hyreshajning pa 50 procent, hushallstyp och stadsdel’

Hushallstyp Angered Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

Ensambo u. barn 18- 50,4 37,8 30,5 27,6 29,4 34,6 48,3 27,1 18,6 43,8

64 ar

Ensambo u. barn 65- 71,0 67,5 51,9 37,5 48,2 55,2 55,8 45,2 63,6 58,4

ar

Ensamst. m. barn 0- 62,7 51,3 34,7 47,5 36,9 43,0 55,6 32,7 35,7 62,2

19 ar

Sambo u. barn 18- 26,1 13,4 6,4 11,9 7,7 15,8 19,3 89 | .. 23,3

64 ar

Sambo u. barn 65-ar 42,5 14,6 94 | .. 4,1 21,6 25,6 64 | .. 16,7

Sambo m. 1 barn 0- 26,4 20,5 5,3 17,9 9,6 20,9 27,2 92 | .. 29,7

19 ar

Sambo m. 2 barn 0- 36,5 23,7 11,4 25,0 6,9 18,3 27,6 70 | .. 34,8

19 ar

Sambo m. 3- barn 0- 46,8 42,6 | .. 36,4 | .. 26,3 41,7 25,0 | .. 55,5

19 ar

Ovr. hushéll u. barn 19,4 20,8 14,1 18,9 8,5 15,5 18,5 8,2 | .. 21,3

Ovr. hushall m. barn 22,6 17,2 10,2 23,0 12,9 17,1 20,1 12,1 | .. 26,4

Samtliga 40,6 34,0 26,8 26,2 25,0 30,7 37,1 23,1 23,0 39,7

Antal 1821 813 553 238 662 425 1035 597 73 1384

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Flest stérsta 6kningar jéimfért med idag i Ostra Géteborg

De storsta 6kningarna av andelen hushall i riskzonen vid en hyreshdjning pa 50 procent i
jamforelse med situationen idag har Vistra Hisingen, Angered, Ostra Géteborg och Askim-
Frolunda-Hogsbo med ca 21 procent.

Ostra Géteborg uppvisar de storsta 6kningarna i fem av de tio hushallstyperna och Angered i
fyra. Samtidigt uppvisar Ostra Géteborg den lidgsta 6kningen fér samboende utan barn 65 &r
och ildre. De ldgsta 6kningarna finns annars bland boende i stadsdelarna Orgryte-Harlanda,
Centrum, Lundby och Vastra Goteborg. Se tabell 5:2.

703 Av integritetsskal anger inte SCB andelen nar antalet i gruppen blir for litet.
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Tabell 5:2: Okning av andel hushall i riskzonen efter hyreshdjning pa 50 procent, hushéllstyp och

stadsdel.”

Hushallstyp Angered Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

Ensambo u. barn 18- 24,5 18,8 12,9 11,4 13,9 16,1 29,0 13,1 9,8 21,7

64 ar

Ensambo u. barn 65- 59,8 60,2 43,7 33,7 35,6 47,5 47,6 36,0 50,2

ar

Ensamst. m. barn 0- 34,3 31,2 22,6 25,0 21,3 20,7 27,6 18,0 17,8 31,5

19 ar

Sambo u. barn 18- 9,9 6,0 2,0 3,0 2,7 53 9,4 2,0 9,7

64 ar

Sambo u. barn 65-ar 19,7 15,8 8,4

Sambo m. 1 barn 0- 10,9 13,4 3,6 4,8 7,5 8,7 2,5 14,3

19 ar

Sambo m. 2 barn 0- 16,0 12,2 8,3 14,1 1,8 18,8

19 ar

Sambo m. 3- barn 0- 22,7 25,0 5,2 25,0 9,1 31,4

19 ar

Ovr. hushall u. barn 7,0 6,2 3,7 3,3 3,4 5,8 5,3 3,3 7,2

Ovr. hushall m. barn 7,6 7,8 4,3 9,9 4,8 6,1 7,6 5,1 9,9

Samtliga 21,4 20,5 15,2 12,4 14,1 16,8 21,5 13,3 14,8 21,4

Okning i antal 959 491 314 113 373 232 601 342 47 748

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushadallstyper - hur mycket har man kvar efter en hyreshéjning pa 50 procent?

Ett satt att beskriva foljderna av en hyresho6jning pa 50 procent ar att se hur mycket olika
hushallstyper i de olika stadsdelarna har kvar utéver vad som kravs for skalig levnadsniva nar
hyran ar betald. Som framgar ar skillnaderna stora bade mellan olika hushallstyper och mellan

stadsdelarna.

De hushall som har mest att spendera ar genomgaende samboende utan barn 18-64 ar (med
undantag for Angered) och allra mest i Majorna-Linnéstaden med 9 500 kronor per person och
manad. Minst kvar har ensamstdende med barn som hamnar pa minus i Angered och Vastra
Hisingen. I hela Goteborg aterstar for dessa hushall 343 kronor per person utover skalig
levnadsniva. Medelvardet for alla hushall i undersokningen ar 6 500 kronor per person och
manad. Se tabell 5:3.

Tabell 5:3: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyresh6jning pa 50 procent - medelvarden kronor
per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel

Stadsdel Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 1419 3643 4786 4697 5194 4118 2210 5340 5033 2377
Ensambo u. barn 65-ar -370 122 2 000 2087 2313 403 445 2922 1066 102
Ensamst. m. barn 0-19 ar -232 437 1721 341 1475 689 -94 1272 936 5
Sambo u. barn 18-64 ar 3745 7 009 9341 6503 9 505 5516 4571 8678 8243 4504
Sambo u. barn 65-ar 1446 3765 6253 3258 7935 3791 2558 6437 5284 2238
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 2430 4288 5901 2570 5440 2934 2172 5311 4269 1893
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 1288 2282 4579 1989 3863 2249 1412 3935 4504 1384
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 570 812 2197 823 2548 1368 572 2254 1565 487
Ovr. hushéll u. barn 4604 4550 6 969 5299 7 342 5286 4157 6304 5977 3602
Ovr. hushall m. barn 3178 4238 6 053 3442 5725 3282 2 550 6141 4908 2344

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushallstyper i stadsdelarna - effekterna av en hyreshdjning pa 25 procent

Av de tio olika hushallstyperna i undersokningen har Angered den storsta andelen hushall i
riskzonen efter en hyresh6jning pa 25 procent och star for fem av de tio hushallstyperna foljt
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av Ostra Goteborg med fyra. Hogsta virdet far ensamstiende med barn 0-19 &r i Angered (50
procent) och i Ostra Géteborg (50 procent) féljda av ensamboende utan barn 65 ar och aldre i
Angered (41 procent) samt samboende med 3 barn och fler i Ostra Géteborg (40 procent).
Hushallen som Klarar sig bist aterfinns samtliga i stadsdelarna Orgryte-Harlanda, Majorna-
Linnéstaden och Centrum. Har handlar det om hushall med och utan barn med tva eller fler
vuxna i hushallet. Se tabell 5:4.

Tabell 5:4: Andel och antal i riskzonen efter hyreshdjning pa 25 procent, hushallstyp och stadsdel

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frélunda- Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 41,1 28,7 24,1 20,5 22,8 26,9 36,4 21,1 14,7 34,5
Ensambo u. barn 65-ar 38,7 40,5 24,4 23,1 29,8 25,1 23,7 21,5 31,8 27,4
Ensamst. m. barn 0-19 ar 50,2 40,2 23,4 30,0 29,1 34,7 42,2 19,2 28,6 50,1
Sambo u. barn 18-64 ar 21,9 8,5 5,4 10,9 6,5 15,8 13,9 8,5 19,5
Sambo u. barn 65-ar 37,0 7,9 17,6 22,0 2,5 14,8
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 19,9 14,2 14,3 7,2 16,4 22,8 8,3 22,9
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 30,4 16,5 16,7 6,9 13,3 21,2 6,1 29,4
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 35,3 29,4 23,7 26,9 18,2 40,1
Ovr. hushéll u. barn 16,0 18,1 10,4 18,9 5,7 11,7 15,5 6,0 17,2
Ovr. hushall m. barn 18,4 12,7 7,6 19,7 10,2 14,0 16,3 10,7 20,7
Antal 1385 579 373 178 480 306 727 401 49 1028

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushadallstyper - hur mycket har man kvar efter en hyreshéjning pa 25 procent?

Efter en hyreshdjning med 25 procent upprepar sig monstret i stora drag hur det ser ut efter en
hyreshojning med 50 procent. Boende i Angered har minst kvar och boende i Majorna-
Linnéstaden har mest kvar. Det lagsta 6verskottet over skalig levnadsniva nar hyran ar betald
har ensamstdende med barn 0-19 ar i Angered med 270 kronor per person och manad, foljda
av samma hushallstyp i Vistra Hisingen (350 kronor) och i Ostra Goteborg (470 kronor). Aven
med denna lagre hyresho6jning klarar sig ensamboende dlderspensionarer utan barn lite battre
an ensamstaende med barn. Som forut har samboende utan barn i dldern 18-64 ar i Majorna-
Linnéstaden mest kvar med nastan 10 300 kronor per manad och person utéver skalig
levnadsniva. Se tabell 5:5.
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Tabell 5:5: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyresh6jning pa 25 procent - medelvarden i
kronor per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel
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Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- - Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda Goteborg | Goteborg
Hogsbo

Ensambo u. barn 18- 2568 4894 5972 5617 6435 5234 3361 6417 6388 3427

64 ar

Ensambo u. barn 65-ar 826 1550 3402 3142 3746 1656 1657 4315 2484 1293

Ensamst. m. barn 0-19 272 1054 2390 873 2158 1179 354 1884 1587 471

ar

Sambo u. barn 18-64 4371 7749 10074 7242 10 259 6127 5199 9361 9074 5091

ar

Sambo u. barn 65-ar 2108 4565 7 146 3825 8 809 4496 3226 7349 6113 2926

Sambo m. 1 barn 0-19 2799 4833 6 465 3019 6 003 3393 2580 5840 4843 2308

ar

Sambo m. 2 barn 0-19 1604 2713 5091 2370 4362 2610 1740 4409 4992 1724

ar

Sambo m. 3- barn 0- 788 1132 2582 1158 2988 1653 808 2632 1925 751

19 ar

Ovr. hushéll u. barn 4676 5109 7 493 5709 7932 5757 4634 6789 6610 4006

Ovr. hushall m. barn 2533 4680 6553 3825 6245 3632 2825 6583 5398 2634

Alla 2200 4026 6 056 4504 6330 3656 2618 5858 5125 2482

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushallstyper i stadsdelarna - effekterna av en hyreshéjning pa 5 procent

Av de tio olika hushallstyperna i undersokningen har Angered det storsta antalet hushallstyper
i riskzonen efter en hyreshéjning pa 5 procent med sex hushallstyper foljt av Ostra Géteborg
med tre. Hégsta virdet far ensamstiende med barn 0-19 &r i Angered (32 procent) och i Ostra
Goteborg (34 procent) foljda av ensamboende utan barn 18-64 ar i Angered (30 procent) samt

samboende med 3 och fler i Ostra Géteborg (28 procent).
Hushallen som Kklarar sig bist aterfinns samtliga i stadsdelarna Orgryte-Harlanda, Majorna-

Linnéstaden och Centrum. De lagsta andelarna hushall i riskzonen finns i Majorna-Linnéstaden
bland samboende med 1 och 2 barn 0-19 ar. Dock kan det rymmas dnnu lagre andelar i de
rutor dar uppgifter inte redovisas eftersom antalet observationer var for fa. Se tabell 5:6.

Tabell 5:6: Andel och antal i riskzonen efter hyreshojning pa 5 procent, hushallstyp och stadsdel

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frélunda- Linne Hisingen [ Hisingen | Harlanda | Goteborg | Géteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 30,0 20,3 18,4 17,8 16,7 20,9 23,0 15,7 9,8 25,6
Ensambo u. barn 65-ar 15,9 13,5 10,1 7,7 15,8 9,3 10,2 10,6 12,6
Ensamst, m. barn 0-19 ar 31,8 24,6 16,9 27,5 18,4 25,6 32,3 14,7 21,4 34,2
Sambo u. barn 18-64 ar 17,8 8,5 4,9 8,9 53 11,3 10,3 6,9 15,0
Sambo u. barn 65-ar 25,2 9,8 11,0 9,3
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 15,9 7,1 14,3 4,8 13,4 18,5 6,7 16,6
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 22,1 11,5 4,6 11,7 16,7 5,2 18,2
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 26,8 19,1 23,7 19,4 15,9 27,7
Ovr. hushéll u. barn 12,9 14,6 10,4 15,6 5,1 9,7 14,0 54 14,4
Ovr. hushall m. barn 15,2 10,7 5,9 13,1 9,1 11,6 13,0 7,5 17,6
Antal 962 362 259 138 325 219 494 279 29 727

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushallstyper - hur mycket har man kvar efter en hyreshéjning pa 5 procent?

Med en hyreshojning pa 5 procent ar det ensamstaende med barn 0-19 ar och stora
barnfamiljer (samboende med 3 eller fler barn 0-19 &r) i Angered, Vistra Hisingen och Ostra
Goteborg som har minst kvar 6ver skalig levnadsniva per person och manad nar hyran ar
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betald. Mest kvar utover skilig levnadsniva har samboende utan barn i dldern 18-64 ar,
framférallt i Centrum, Majorna-Linnéstaden och Orgryte-Hirlanda. Se tabell 5:7.

Tabell 5:7: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyreshdjning pa 5 procent - medelvarden i kronor
per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- - Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hogsbo

Ensambo u. barn 3487 5894 6921 6353 7428 6127 4282 7279 7472 4266

18-64 ar

Ensambo u. barn 65- 1783 2692 4524 3986 4892 2658 2627 5429 3619 2247

ar

Ensamst. m. barn 0- 635 1548 2925 1298 2 705 1571 712 2373 2108 844

19 ar

Sambo u. barn 18- 4872 8342 10 661 7 833 10 861 6616 5702 9907 9739 5560

64 ar

Sambo u. barn 65-ar 2638 5205 7 860 4279 9508 5060 3761 8079 6777 3476

Sambo m. 1 barn 0- 3149 5269 6917 3378 6453 3761 2907 6263 5301 2640

19 ar

Sambo m. 2 barn 0- 1886 3058 5501 2675 4761 2899 2001 4788 5383 1995

19 ar

Sambo m. 3- barn 0- 1004 1388 2891 1426 3340 13881 997 2935 2214 962

19 ar

Ovr. hushéll u. barn 5021 5557 7912 6 036 8404 6134 5015 7177 7117 4329

Ovr. hushall m. barn 2756 5033 6953 4132 6661 3912 3046 6937 5791 2 866

Alla 2557 4586 6718 5013 7 002 4132 3019 6439 5734 2898

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hushallstyper i stadsdelarna — situationen idag

Som namnts tidigare finns det redan innan hyrorna hdjts en stor andel hushall som inte uppnar
skalig levnadsniva nar hyran ar betald. Och liksom tidigare aterfinns de framforallt i Angered.
Angered har den stérsta andelen hushall i riskzonen idag i sex hushallstyper och Ostra

Goteborg i tre. Hogsta vardet fir ensamstdende med barn 0-19 ar i Ostra Géteborg (30

procent) foljda av ensamboende utan barn 18-64 ar i Angered (26 procent) samt samboende
med 3 och fler i Angered och Ostra Géteborg (24 procent). Hush&llen som klarar sig bast
aterfinns i stadsdelarna Orgryte-Harlanda, Majorna-Linnéstaden, Centrum och Orgryte-
Harlanda. Se tabell 5:8.

Tabell 5:8: Hushallstyp, stadsdel och andel i riskzonen med dagens hyra

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frélunda Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
-Hogsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 25,9 19,0 17,6 16,2 15,5 18,5 19,3 14,0 8,8 22,1
Ensambo u. barn 65-ar 11,2 7,3 8,2 3,8 12,6 7,7 8,2 9,2 8,2
Ensamst. m. barn 0-19 ar 28,4 20,1 12,1 22,5 15,6 22,3 28,0 14,7 17,9 30,7
Sambo u. barn 18-64 ar 16,2 7,4 4,4 8,9 5,0 10,5 9,9 6,9 13,6
Sambo u. barn 65-ar 22,8 9,8 8,3
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 15,5 7,1 14,3 4,8 13,4 18,5 6,7 15,4
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 20,5 11,5 10,0 13,5 5,2 16,0
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 24,1 17,6 21,1 16,7 15,9 24,1
Ovr. hushéll u. barn 12,4 14,6 10,4 15,6 51 9,7 13,2 4,9 14,1
Ovr. hushall med barn 15,0 9,4 5,9 13,1 8,1 11,0 12,5 7,0 16,5
Antal 862 322 239 125 289 193 434 255 26 636

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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6. Lagenhetstyper och risk att flytta vid hyreshdjning

Lagenhetstyper i hela urvalet

De vanligaste lagenhetstyperna i de utvalda fastigheterna ar 2 rum och kok (7 400 lagenheter
eller 32 procent) och 3 rum och kok (7 100 lagenheter eller 31 procent). Lagenhetstypen med
flest personer ar 3 rok (19 000). De minsta lagenheterna ar 1 rum och kokvra + 1 rum och
kokskap som redovisas som en grupp. Detsamma galler 2 rum och kokvra och 2 rum och
kokskap.

Rymligast bor boende i 2 rok, med 35 kvm per person. Lagst utrymmesstandard har boende i
de minsta ldgenheterna med 22 kvm per person. Anmarkningsvart ar att antalet personer per
lagenhet ar hogre i 1 rokv+1roksk pa 30 kv (1,28) dni 1 rok pa 40 kvm (1,34).

I 3 rok har man minst kvar per person utover skalig levnadsniva nar dagens hyra ar betald.
Mest har de som bor i 1 rok.

Tabell 6:1: Antal och andel lagenheter, medelyta, antal personer, yta per person, personer per
lagenhet och disponibel inkomst utover skalig levnadsniva per person efter lagenhetstyp — Alla

Lagen- Hushall Personer Hyra Boarea Personer | Disp. ink/manad och person
hets typ N % N % kr/méan | medelv. Per pers. / hushall | utéver skilig levnadsniva

1 rokv 2524 10,9 3494 6,8 3038 30,1 21,7 1,38 2332
1 rok 1355 5,9 1810 3,5 3737 39,9 29,9 1,34 2839
2 rokv 1018 4,4 1673 3,3 4205 47,7 29 1,64 2346
2 rok 7394 32,1 12342 24 4976 58,6 35,1 1,67 2149
3 rok 7121 30,9 19 064 37,1 5903 76,0 28,4 2,68 1359
4 rok 3034 13,2 10 642 20,7 6997 91,9 26,2 3,51 1964
5 - rok 606 2,6 2425 4,7 9042 113,7 28,4 4,00 2042
Samtliga 23052 100 51450 100 5316 65,1 29,2 2,23 1856

1 rokv inkluderar dven 1 rum och kokskap
2 rokv inkluderar dven 2 rum och kokskap

Lagenhetstyper i stadsdelarna

Hushall med minst boendeyta per person

Lagenhetsfordelningen skiljer sig en hel del mellan stadsdelarna. Anméarkningsvard ar den hoga
andelen mycket smé ligenheter (1 rokv) i Lundby, 42 procent. Aven i Centrum och Orgryte-
Hirlanda dr denna andel ganska hog, 18 procent medan Orgryte-Hirlanda har en hég andel 1
rok. Hoga andelar medelstora lagenheter (2 rok o 3 rok) har Angered, Ostra Goteborg, Vistra
Goteborg och Vastra Hisingen. De stora ldgenheterna (4 rok och 5 rok) i undersékningen finns
framfor allt i Orgryte Harlanda, Véstra Hisingen, Norra Hisingen samt i Askim-Frélunda-
Hogsbo.

Tabell 6:2: Andel och antal lagenheter efter lagenhetstyp och stadsdel

Lagen- Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

1 rokv 7,0 12,0 18,4 42,4 7,0 9,9 6,8 9,3 6,9 11,0
1 rok 2,1 2,1 3,3 1,2 12,4 6,1 2,3 17,0 2,2 5,9
2 rokv 51 0,7 7,0 7,6 8,7 7,5 0,0 1,4 53
2 rok 28,3 24,5 38,3 24,3 38,7 34,6 37,1 26,9 40,7 33,4
3 rok 40,3 41,8 23,3 7,9 20,5 23,0 34,5 25,9 32,8 33,4
4 rok 13,9 16,6 5,1 14,1 8,4 19,0 17,1 15,1 16,4 10,7
5 - rok 3,2 2,3 4,5 2,4 4,2 0,0 2,1 4,4 0,0 0,3
Samtliga 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal 4480 2390 2 060 908 2651 1385 2790 2589 317 3482

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Hushallen med den minsta boendeytan aterfinns i fyra av de sju lagenhetstyperna i Angered.
Dar har man ocksa totalt den minsta boendeytan per person ("Alla” i tabellen). De dterstdende
tre lagenhetstyperna med ligst boendeyta finns i Norra Hisingen, Vistra Hisingen och Ostra
Goteborg. I Majorna-Linné, Orgryte-Harlanda samt i Vistra Goteborg har de boende den storsta
boendeytan person i vardera 2 lagenhetstyper. De fataliga hushallen i Vastra Goteborg har den
storsta boendeytan per person totalt. Se tabell 6:3.

Tabell 6:3: Lagenhetstyp, boendeyta per person och stadsdel

Lagen- Angered Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

1 rokv 22,6 25,3 23,2 21,2 25,3 16,7 23,1 20,3 36,9 18,2
1 rok 26,5 30,4 29,7 38,4 32,6 30,3 33,2 28,4 30,2 29,2
2 rokv 26,0 30,9 35,8 26,2 35,7 25,0 35,9 31,2 24,9
2 rok 30,2 43,7 37,8 32,6 38,3 39,1 33,3 36,7 45,2 33,1
3 rok 24,8 33,1 34,3 35,0 35,4 30,5 23,2 34,9 33,4 27,9
4 rok 21,4 30,0 32,2 25,8 33,2 23,9 24,4 35,1 31,9 24,5
5 - rok 19,0 35,0 36,6 22,9 40,1 21,7 37,5 20,5
Alla 24,7 33,6 34,0 26,5 35,7 29,3 26,3 33,8 36,3 27,7

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Hogsta antalet boende per Idigenhet

Det hogsta antalet boende per lagenhet dterfinns i alla lagenhetstyper utom en i Angered.
Undantaget aterfinns i Ostra Goteborg (2 rokv). Siffrorna skiljer sig dock mycket lite. Angered
har ocksa totalt sett det hogsta antalet boende per lagenhet ("Alla” i tabellen). Det lagsta antalet
boende i de olika lagenhetstyperna varierar mellan stadsdelarna. Totalt har dock boende i
Centrum det lagsta antalet personer per lagenhet. Se tabell 6:4.

Tabell 6:4: Lagenhetstyp, antal boende per lagenhet och stadsdel

Lagen- Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

1 rokv 1,69 1,25 1,19 1,33 1,25 1,52 1,28 1,32 1,05 1,60
1 rok 1,59 1,47 1,25 1,18 1,22 1,33 1,39 1,30 1,29 1,46
2 rokv 1,98 1,47 1,35 1,58 1,37 1,47 - 1,34 1,67 1,99
2 rok 2,09 1,39 1,44 1,59 1,50 1,57 1,80 1,47 1,41 1,73
3 rok 3,21 2,33 2,11 1,81 2,09 2,39 3,08 2,11 2,58 2,80
4 rok 4,64 3,00 2,81 3,22 2,82 3,58 3,30 2,81 3,35 3,84
5 - rok 6,15 3,43 3,04 3,64 2,90 | - 3,95 3,36 | - 5,91
Alla 2,98 2,08 1,68 1,77 1,73 2,11 2,50 1,88 2,09 2,31

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Lédgenhetstyper och andel i riskzonen vid en hyreshéjning — hela urvalet

Som vi tidigare redovisat ndr nara 15 procent av alla hushall redan vid dagens hyresniva inte
en skalig levnadsniva nar hyran ar betald. Men det finns skillnader mellan boende i de olika
lagenhetstyperna.

2 rok och 3 rok utgor 6ver 60 procent av hyresldgenheterna i undersékningen men star for
drygt 70 procent av hushallen som hamnar i riskzonen vid en hojning pa 50 procent.
Andelsmassigt ar ocksa 6kningen storst i dessa lagenhetsstorlekar. Man kan ocksa se att
hushallen i de mindre bostdderna klarar sig battre dn hushallen i de medelstora bostaderna.

Hogst andel som hamnar i riskzonen vid en hyresho6jning pa 50 procent har de som bor i 3 rum
och kok foljda av boende i 2 rum och kok. Lagst andel har hushallen i 4 rum och kok. Hushallen
i de minsta lagenheterna har idag hogst andel i riskzonen, men andelen 6kar inte lika mycket
som bland hushallen i storre lagenheter nar hyrorna stiger. Trots att hushallen i de minsta
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lagenheterna - 1 rum och kokvra (inklusive 1 rum och kokskap) - har ett hogre antal personer
per lagenhet dn hushadllen i 1 rum och kok, sa har de idag — innan hyreshojningar - den hogsta
andelen hushallen i riskzonen (21 procent). Det beror sannolikt pa att inkomsterna ar mycket
laga for ett antal av hushallen i 1 rum och kokvra. Se diagram 6:1 och 6:2.

Diagram 6:1

Antal i riskzonen vid hyreshdjning och
lagenhetstyp - Alla
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Lédgenhetstyper och andel i riskzonen vid hyreshéjning— stadsdelarna

Hyreshdjning 50 procent

Sammantaget ar det boende i Angered som paverkas mest, men ser man till de enskilda
lagenhetstyperna ar det i andra stadsdelar man finner storst paverkan i enskilda
lagenhetstyper. I de vanligaste storlekarna dr det boende i Vastra Hisingen (2 rok) och Ostra
Goteborg (3 rok) som rakar virst ut. Ostra Géteborg ligger i topp ocksa for 1 rokv och 3 rok,
men de senare ir fi. Aven boende i 1 rok i Vastra Hisingen hor ocks4 till den grupp som rékar
vérst ut. Minst effekt har hojningen i Lundby, Orgryte-Harlanda och Vistra Géteborg. Se tabell
6:5.

Tabell 6:5: Andel i riskzonen vid en hyreshéjning pa 50 procent - ligenhetstyp och stadsdel ®

Lagenhets | Angered Askim- Centrum Lundby | Majorna- Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
-typ Frélunda Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
- Hogsbo

1 rokv 28,0 33,2 32,4 23,9 29,0 24,1 30,9 33,6 37,7
1 rok 33,3 29,4 18,8 26,7 27,4 48,4 21,4 0,0 35,0
2 rokv 42,6 58,8 31,3 27,5 20,3 33,7 14,3 40,0
2 rok 42,2 33,0 27,1 20,8 25,6 34,4 42,5 27,9 27,1 38,0
3 rok 43,1 38,7 24,2 31,9 27,4 30,5 38,7 22,4 26,0 44,7
4 rok 35,4 24,2 20,0 39,1 16,1 27,4 24,3 15,3 11,5 33,5
5-rok 47,9 31,5 22,8 22,7 22,3 | - 27,1 11,4 63,6
Alla 40,6 34,0 26,8 26,2 25,0 30,7 37,1 23,1 23,0 39,7
Antal 1821 813 553 238 662 425 1035 597 73 1384

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen.

Samma monster gar igen om man undersoker i vilka lagenhetstyper och stadsdelar 6kningarna
har varit stérst jimfort med situationen idag. Boende i Angered, Vistra Hisingen och Ostra
Goteborg klarar sig simst medan Orgryte-Harlanda, Vastra Géteborg och Lundby Kklarar sig
bast. (Se tabell 6:4 i tabellbilagan.)

Hyreshojning med 25 procent

Sammantaget ir det boende i Angered som paverkas mest tillsammans med Ostra Géteborg. I
de vanligaste storlekarna (2 rok och 3 rok) ar det boende i Angered som rakar varst ut. Ostra
Goteborg ligger i topp for 1 rokv och 5-rok (54,5procent), men de senare ar valdig fa. Nast
hogst andel finns i 2 rokv i Askim-Frolunda-Hogsbo (41,2 procent eller 7 av 17 hushall).
Boende i 1 rok i Vastra Hisingen hor ocksa till den grupp som rdkar varst ut och i
lagenhetsstorleken 4 rok ar det Lundby som paverkas mest. Minst effekt har hojningen i
Orgryte-Héarlanda och Vistra Géteborg.

Den hogsta genomsnittliga andelen i riskzonen i stadsdelarna finns bland hushallen i 3 rok tatt
foljda av hushallen i de allra minsta lagenheterna. Totalt sett ar situationen allvarligast i
Angered och Ostra Goteborg. Intressant ar att Angered inte toppar i nigon ligenhetstyp vid
ho6jningen pa 50 procent, men i tva vid hdjningen pa 25 procent. Det kan alltsa finnas hushall i
olika lagenhetstyper i andra stadsdelar som har en mer utsatt situation an hushallen i Angered,
men observera att det har ror sig om andelar och inte om antal. Se tabell 6:6.

8 Av integritetsskal anger inte SCB andelen néar antalet i gruppen blir for litet.
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Tabell 6:6: Andel och antal hushall i riskzonen vid hyreshéjning pa 25 procent, lagenhetstyp och
stadsdel

" Askim- . . . . "
| Angered | Frolunda- | Centrum | Lunaby | SR | BEE SR e | Gotenors | aotabor
Hoégsbo

1 rokv 22,9 28,3 25,3 17,4 23,7 22,6 25,7 27,8 ... 33,2
1 rok 23,7 21,6 18,8 ... 20,6 23,8 31,3 15,9 0,0 27,7
2 rokv 30,9 41,2 16,0 21,7 13,0 21,2 31,9
2 rok 29,6 17,9 15,9 15,4 16,6 21,1 27,2 18,0 13,2 26,0
3 rok 34,1 30,3 17,7 23,6 21,0 23,0 29,0 12,1 23,1 32,8
4 rok 27,9 15,4 15,2 31,3 14,8 22,4 17,8 12,0 7,7 25,7
5 - rok 37,3 20,4 15,2 18,2 18,8 - 20,3 7,01 .. 54,5
Samtliga 30,9 24,2 18,1 19,6 18,1 22,1 26,1 15,5 15,5 29,5
Antal 1385 579 373 178 480 306 727 401 49 1028

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen

Hyreshdjning med 5 procent

Sammantaget ir det boende i Angered som paverkas mest féljda av boende i Ostra Géteborg. I
de vanligaste storlekarna (2 rok och 3 rok) ar det boende i Angered som rakar varst ut. Ostra
Goteborg ligger i topp for 1 rokv och 5 rok, men de senare ar fa. Boende i 1 rok i Véstra
Hisingen hor ocksa till den grupp som rakar varst ut och i lagenhetsstorleken 4 rok ar det
Lundby som paverkas mest. Minst effekt har hojningen i Orgryte-Harlanda och Vistra
Goteborg. Se tabell 6:7.

Tabell 6:7: Andel och antal hushall i riskzonen vid en hyreshdjning pa 5 procent, ldagenhetstyp och
stadsdel.

Lagenhets | Angered Askim- Centrum Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte, Vastra Ostra
-typ Frélunda -Linné Hisingen Hisingen | Harlanda | Goteborg Goteborg
-Hogsbo

1 rokv 18,5 25,2 21,8 15,3 16,7 20,4 18,3 24,5 | - 29,6
1 rok 18,3 19,6 13,0 | - 16,7 19,0 23,4 11,8 0,0 21,4
2 rokv 22,2 41,2 7,6 20,3 8,7 16,3 | - - - 27,0
2 rok 20,7 8,5 11,3 10,9 9,6 13,6 17,9 11,4 7,8 17,4
3 rok 22,9 18,0 10,0 8,3 14,7 14,2 20,9 6,7 14,4 21,3
4 rok 19,4 9,8 8,6 24,2 11,7 18,3 11,1 8,9 | - 17,2
5-rok 26,8 14,8 10,9 | - 134 | - 8,5 6,1 | - 54,5
Samtliga 21,5 15,3 12,6 15,2 12,3 15,8 17,7 10,8 9,1 20,9
Antal 962 366 259 138 325 219 494 279 29 727

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen

Laget idag i stadsdelarna

Monstret ar detsamma som vid hyreshojningarna pa olika nivaer. Sammantaget ar det boende i
Angered och Ostra Goteborg som har det tuffaste utgangsliget. I de vanligaste storlekarna (2
rok och 3 rok) dr det boende i Angered som ligger samst till. Ostra Goteborg ligger i topp for 1
rokv och 5 rok, men de senare ar fa. Boende i 1 rok i Vastra Hisingen hor ocksa till den grupp
som redan idag har en stor andel hushall i riskzonen och i lagenhetsstorleken 4 rok galler det
for Lundby. Minst effekt har héjningen i Orgryte-Hirlanda, Centrum och Vistra Géteborg. Se
tabell 6:8.
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Tabell 6:8: Andel och antal av hushallen i riskzonen idag efter lagenhetstyp och stadsdel

Lagenhets- | Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte, Vastra Ostra
typ Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda Goteborg Goteborg
Hoégsbo

1 rokv 17,8 25,2 21,1 14,5 15,6 20,4 15,7 23,7 | - 28,5
1 rok 18,3 17,6 13,0 | - 15,8 15,5 21,9 10,5 0,0 19,9
2 rokv 19,6 35,3 6,3 18,8 8,2 16,3 | - - - 24,3
2 rok 18,7 7,2 10,3 9,0 8,4 10,9 15,3 9,9 6,2 15,1
3 rok 20,2 15,2 9,0 8,3 12,3 12,6 19,0 6,1 13,5 17,8
4 rok 16,8 8,3 7,6 20,3 10,3 16,3 9,0 8,4 | - 14,2
5 - rok 26,1 14,8 9,8 | - 11,6 | - 8,5 6,1 | - 54,5
Samtliga 19,2 13,5 11,6 13,8 10,9 13,9 15,6 9,8 8,2 18,3
Antal 862 322 239 125 289 193 434 255 26 636

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen

7. Hur val tacker bidrag hyresdkningarna?

I undersékningen

Hyreshojningar i samband med standardhojande atgarder betalas till viss del av samhaéllet. Att
gora en exakt bedomning av effekterna av olika bostadsstod ar tyvarr inte mojligt eftersom vi
inte har tillgang till alla de bakgrundsdata som kravs. Olika inkomstslag paverkar dessutom
eventuella bidrag pa olika satt. I den disponibla inkomst som anvands i denna undersékning ar
nuvarande bostadstillagg, bostadsbidrag och forsorjningsstod inrdknade vid dagens hyresniva,
men inte vid hyreshdjningar pa olika nivaer. Fragan ar dock om de olika stoden paverkar
resultaten i ndgon storre utstrackning.

Bostadsbidrag

[ vart tredje hushall finns barn och har utgér samboende med barn den storsta gruppen foljd av
gruppen 6vriga hushall med barn (med fler dn tva vuxna) - vart tredje barnhushall har fler an
tva vuxna i hushallet. Gruppen ensamstaende med barn utgor 8 procent av hushallen.

Sett till antal personer bor flertalet i hushadll med barn (58 procent). Bostadsbidrag kan utga till
barnfamiljer och till ensamstdende under 29 ar. Ett hushall kan fa bostadsbidrag for barnfamilj
om det har barn under 18 ar som bor hos sig, betalar mer dn 1 400 kronor i manaden for sin
bostad samt har som mest 426 000 kronor i sammanlagd arsinkomst (35 500 kronor per
manad).

Storleken pa bostadsbidragen till barnfamiljer paverkas mest av storleken pa inkomsten och
antalet barn. Fullt bostadsbidrag far man om inkomsten per person dr 9 750 kronor i manaden
eller lagre.

For makar med barn galler individuella inkomstgranser. Bidraget minskas med 20 procent av
den del av vardera makens bidragsgrundande arsinkomst som o6verstiger 58 500 kronor. For
ensamstdende med barn minskas bidraget med 20 procent av den del av drsinkomsten som
overstiger 117 000 kronor. Bidraget till bostadskostnaden berdknas till 50 procent av
bostadskostnader mellan en lagsta och hogsta grans som ar beroende av antal barn (97 kap. 18
§ SFB).

Bidrag till bostadskostnad

Antal barn 50 % av bostadskostnad
1 barn mellan 1 400 och 5 300
2 barn mellan 1 400 och 5900
3 barn mellan 1 400 och 6 600

(Kalla: Forsakringskassan: Vagledning 2004:10 Version 10)
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[ denna undersokning &r manadshyrorna for barnfamiljer (medelvarden) foljande i

stadsdelarna:
Stadsdel Ensamst. m. Sambom. 1 Sambo m. 2 Sambom. 3 - Ovr. hushall
barn 0-19 ar barn 0-19 ar barn 0-19 ar barn 0-19 ar m. barn

Angered 6 005 5588 5844 6387 5753
Askim-Frélunda-Hogsbo 6408 6759 6 957 6852 6 445
Centrum 6556 6 896 8221 7 804 6767
Lundby 6485 5900 6479 7315 5986
Majorna- Linne 6724 6970 8032 9103 6663
Norra Hisingen 5782 5679 6019 6 184 5495
Vastra Hisingen 5384 5248 5389 5579 5336
Orgryte-Harlanda 6 355 6700 7710 7 867 6308
Vastra Goteborg 7 260 7 296 7948 7454 7310
Ostra Goteborg 5557 5256 5524 5932 5411
Hyrestak 5300 5900 6 600

De medelhyror som understiger hyrestaket pga. antal barn ar markerade med fet stil.
Som framgar ar det fa om ens nagra av dessa hushdll som kommer att fa 6kade bostadsbidrag
om deras hyror hojs.

Bostadsbidrag till ensamstdende under 29 dr utan barn ar sa sma att de knappast paverkar
utfallen namnvart. Ungdomar utan barn kan fa bidrag till bostadskostnader som ar hogre an 1
800 kronor. Den hogsta bidragsgrundande bostadskostnaden ar 3 600 kronor. Fran och med
den 1 januari lamnas bidrag inom detta intervall med 90 eller 65 procent. (97 kap. 26-28 §§
SFB).

Bidraget ar inkomstprovat och minskas om den bidragsgrundande inkomsten 6verstiger ett
visst belopp. Beloppet ar 41 000 kronor for ensamstaende och 58 000 kronor fér makar eller
sambor. Bidraget minskas med en tredjedel av den 6verskjutande inkomsten.?

Bostadstilléigg sdirskilt bostadstilliigg och dldreforsorjningsstod

Totalt omfattar gruppen 65 + ar 17 procent av hushallen i undersékningen och 9 procent av
personerna. En ensamstdende kan som hogst fa 5 090 kronor i bostadstilldgg. Den
boendekostnad som dverstiger 5 090 kronor per manad tacks inte av bostadstillagget. Det
genomsnittliga beloppet ar ca 2 400 kronor per manad. Gift, sambo eller person med
registrerad partner som lever ihop kan som mest fa 2 545 kronor per manad i bostadstillagg.
Den boendekostnad som overstiger 5 090 kronor per manad respektive 2 400 kronor tacks inte
av bostadstillagget. I normalfallet kan ensamstdende ha ratt till bostadstillagg om
manadsinkomsten ar cirka 13 000 kronor efter skatt eller lagre. For gifta géller andra belopp.

Vid laga eller inga inkomster finns sarskilt bostadstillagg och dldreforsoérjningsstod. For att fa
det ska en ensamstdende ha hogst 5 438 kronor per manad (2016) kvar att leva pa nar hyran ar
betald. For gifta, samboende eller personer med registrerad partner ar beloppet 4 445 kronor
per manad. Dessa belopp ar granser for sa kallad skalig levnadsniva och rdknas om varje ar.

Taket for sarskilt bostadstillagg ar 6 200 kronor for ensamstdende, och 3 100 kronor fér sambo
eller registrerad partner. En hojning fran en nuvarande hyra pa 5 500 till 6 875 (25 procent)
innebar att det sarskilda bostadstillagget h6js, men bara upp till 6 200. Hamnar pensionaren
under skalig levnadsniva beroende pa de 675 kronorna utéver 6 200 ges ingen kompensation
genom bostadstillagget, men daremot genom aldreférsorjningsstodet.10

9 Forsakringskassan: Vagledning 2004:10 Version 10 s. 96 - 97
10 Pensionsmyndighetens hemsida
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e [undersokningen var ar 2014 medelvardet for disponibel inkomst for personer 65-ar 14
010 kronor. Det motsvarade en manadsinkomst pa cirka 18 300 fore skatt enligt
skattetabellen for Goteborgs kommun 2014.

e For pensiondrer med en manadsinkomst fore skatt som dverstiger 16 500 utgar inget
bostadstillagg, enligt de berdkningar vi gjort pa Pensionsmyndighetens hemsida. Efter
skatt aterstod vid denna inkomst 12 830 kronor.

e Med en 50-procentig hyreshdjning blir hyran 7 838 konor i manaden, alltsd en hojning
med 2 613 kronor i mdnaden, langt 6ver den maximala hyra som bidrag kan utga till.

e Om en pensiondr har en inkomst fore skatt pa 12 500 (arsinkomst 150 000) och en hyra
pa 5 400 far pensiondren 2 400 i bostadstilldgg. Om hyran hdojs till 7 838 kronor forblir
bostadstillagget oférandrat.

Aven om vi inte med sikerhet kan siga om en pensionir riskerar hamna i riskzonen, kan
tabellen nedan ge viss vagledning. Dar redovisas hyrorna i de olika stadsdelarna efter
hyresho6jningar. Hyror 6ver 6 200 kronor i manaden ar markerade med fetstil. Hyror éver
5 000 ar markerade med kursiverad stil. Se tabell 7:1!

Tabell 7:1: Hyror for ensamboende utan barn 65 — ar, hyreshdjningar och stadsdelar - medelvarden

Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frolunda- Linne Hisingen Hisingen Harlanda Goteborg Goteborg
Hogsbo
Idag 4785 5710 5609 4218 5732 5012 4848 5571 5675 4765
Hojning 5024 5996 5890 4429 6019 5263 5091 5849 5959 5003
Sprocent
Hojning 5981 7138 7012 5273 7 165 6 265 6 060 6963 7093 5956
25procent
Hojning 7177 8565 8414 6328 8598 7518 7273 8356 8512 7 148
50procent

Enligt var bedomning ar inverkan av de olika typerna av bidrag begransad i synnerhet vid en
hyresh6jning pa 50 procent. Dessutom kommer det att finnas hushall som inte ansoker om
bostadstillagg 4&ven om de ar berattigade till stod i ndgon form.

Forsorjningsstod

Ndgra uppgifter om 6kat forsorjningsstod gar inte att rdkna fram inom ramen for
undersokningen. Vad som finns ar uppgifter fran Uppsala, dar standardhojande atgarder ledder
till att forsorjningsstodet i tvd omraden 6kade med 555 000 kr for 189 hushall forsta halvaret
2014. Det forekom ocksa att hushall med forsorjningsstod flyttade till lagenheter med hogre
hyror an de hade fore atgarderna och dairmed ocksa hogre forsorjningsstod.1?

Enligt Boverkets undersokning leder standardhojande atgarder till 6kade kostnader for
samhallet i form av bostadsbidrag och férsérjningsstod for dem som bor kvar, men aven foér
dem som 0kar samhallets kostnader for stoden eftersom de tvingas flytta till lagenheter med
hégre hyra. Okade transfereringar i form av bostadsbidrag, bostadstillagg och férsérjningsstod
anses dampa bendgenheten att flytta. Men som vi sett i denna undersdkning tycks inverkan av
transfereringarna vara synnerligen begransad. Boverksrapporten podngterar att hushall med
1ag arbetsinkomst utan mojlighet till ekonomiskt bistand ar sarskilt kdnsliga for en forandring i
boendekostnad och mer bendgna att flytta.12

11 Uppfélining ekonomiskt bistdnd, arbetsmarknad och vuxenutbildning per augusti 2014, Tobias Astrém Sinisalo,
Uppsala kommun, 2014
12 Boverket Rapport 2014:34 Flyttmonster till foljd av omfattande renoveringar
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8. Hojda hyror och flyttar i andra rapporter

Hyreshdjningar

Hyreshojningarna i samband med standardhoéjande atgarder kan bli mycket kdnnbara. En
sammanstallning av hyrorna efter standardh6jande atgarder i hela landet 2013-2015 visar att
hyresho6jningarna i Goteborgsomradet varierade mellan 11 och 75 procent. Huvuddelen av
hyresho6jningarna ligger pa 45-55 procent. For en trea motsvarade hojningen 2 660 kr i
manaden och den nya hyran var 7 805 kr.

[ hela landet hojdes hyrorna i genomsnitt per projekt med 37 procent eller 324 kr/kvm/ar,
vilket motsvarar en hojning pa 1 890 kronor i manaden for en trea pa 70 kvm. Den nya
totalhyran lag pa cirka 7 030 kr i mdnaden (for fyra av projekten i Goteborg angavs en
spridning pa hyreshojningarna mellan 40-52 procent, vilket betyder att siffrorna inte ar helt
exakta).3

Det finns en stor variation i hur stora hyreshdjningarna kan bli. Hyresgastforeningens tidning
Hem & Hyra har aterkommande rapporterat om hyreshdjningar efter standardhdjande
atgarder. Ar 2013 undersokte man hyreshojningarna i 51 miljonprogramsomraden i
kommundgda bostadsforetag i lika manga kommuner av varierande storlek. Fem
storstadsfastigheter ingick i undersokningen. Den genomsnittliga hdjningen for 3 rok var 882
kr i manaden och medianhojningen 736 kr.14 Eftersom hyreshojningarna i allmanhet var
begransade kunde néstan alla hyresgaster bo kvar i hdlften av omradena. Bara ett fatal
hyresvardar erbjod olika nivaer pa de standardhdjande dtgarderna. Det rorde sig har inte om
nagra storre hyreshojningar, men det kan bero pa att bara allmannyttiga bostadsforetag ingick i
undersokningen och att manga av orterna inte hade nagon storre bostadsbrist och en del till
och med ett 6verskott pa bostader.

[ de omraden dar hyrorna hojdes med mer dn 1 000 kr flyttade 18 procent av hyresgasterna.l>
Ar 2014 redovisade Hem & Hyra utfallet efter en ombyggnad i Uppsala, dir hyrorna kunde 6ka
med 60 procent.’® En sammanstallning avseende Stockholms innerstad redovisade
hyresho6jningar pa 80-100 procent varvid 81 procent av hyresgasterna flyttade.l”

Som jamforelse kan ndmnas att den genomsnittliga hyran ar 2015 i landet som helhet for 3 rok
var 6 233 kronor i allmdnnyttan och 6 556 kronor i de privatdgda hyreshusen. I Géteborg var
den genomsnittliga hyran samma ar for 2 rok 5 431, for 3 rok 6 495 och for 4 rok 8 043 kronor
per manad.’8 I vart urval var de genomsnittliga hyrorna for 2 rok 4 976, for 3 rok 5 903 och for
4 rok 6 997 kr per manad ar 2014. Raknar vi upp dessa hyror med den genomsnittliga
hyresho6jningen pa 1,2 procent 2014-2015 blir de for 2 rok 5 035 kr, for 3 rok 5 974 kr och for
4 rok 7 081 kronor per manad. Hyrorna i undersokningen ligger sdledes klart under
genomsnittet i Goteborg.

B Hyresgastféreningens hyresdatabas och Hdllbar ombyggnad — enda vdgen framat, Hyresgastféreningen 2015
145G mycket héjs hyran vid renovering, Hem & Hyra, 2013

15 SG mycket héjs hyran vid renovering, Hem & Hyra, 2013

* Hyresndmnden ger Stena Fastigheter rétt att chockh6ja hyror, Hem & Hyra, 2014

v Faktablad, Natverket for hyresgasternas boendetrygghet, 2014

8 B0 39 SM 1501. Hyror i bostadsldgenheter 2014, SCB
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Flyttar

Boverket gjorde 2014 en studie av flyttmonster till f6ljd av standardh6jande atgarder. Den
omfattade 1 200 hyresfastigheter i Stockholm, 800 i G6teborg och 200 i Malmo som byggdes
om mellan dren 2008-2011. I genomsnitt flyttade 25 procent av hyresgasterna i samband med
underhall och standardhdjande atgarder, vilket kan jamforas med att 14 procent av
hyresgasterna flyttade i fastigheter som inte atgardades. For Goteborg var andelen nagot lagre.
Ju mer omfattande atgarderna var, desto vanligare var flyttarna. Flyttarna ligger kvar pa en
hogre niva dven efter genomforandet. Den totala andelen som flyttar kan ocksa ligga hogre om
man inkluderar flyttar under atgardernas genomfoérande.1?

Hyreshdjningar och bostadsbrist

De stora hyreshojningarna vid standardhojande atgarder speglar bostadsbristen. Pa orter med
stor bostadsbrist ar det latt for hyresvardarna att fa uthyrt med en vasentligt hogre hyra. Pa
orter med stort bostadsoverskott avstar diaremot hyresvardarna fran att begara stora
hyresho6jningar i samband med underhall och avstar fran fordyrande upprustningar. De har
ofta en anstrangd ekonomi, vilket begransar utrymmet for standardhdjande atgarder, vilket
kan medfora att underhallet blir eftersatt. Hojda hyror riskerar dessutom att 6ka andelen
outhyrda lagenheter.20

Boverkets senaste bostadsmarknadsenkat (2016) visar att det rader brist pa bostader i 240 av
landets 290 kommuner. Man kan alltsd sdga att det i 240 av landets kommuner finns incitament
for hyresvardarna att genomfora hyreshdjande atgarder. Framfor allt i storstdderna kan man se
att nivan pa de standardhojande atgarderna 6verstiger den niva befintliga hyresgaster ar
villiga, eller har formaga, att betala for, och att manga darfor valjer att flytta.2! Den utlésande
faktorn ma vara brister i husens kvalitet, men inte sallan ar det viljan att 6ka bolagets intakter
och/eller att hoja omraddets attraktivitet som framst paverkar ombyggnationsplanerna. Genom
att hoja attraktiviteten vill man na nya kundgrupper.22

9. Foljderna av ombyggnaderna for hushall och samhallet i andra
undersokningar

Hushall

Boverkets rapport Flyttménster till foljd av omfattande renoveringar (2014) visar att
omfattande renoveringar leder till fler flyttar. Mdnga véljer att flytta innan upprustningen och
de standardhodjande dtgarderna ar avslutade och flyttarna fortsitter aven efter det att
atgarderna ar genomforda. De som flyttat fran en dtgardad fastighet kommer med storre
sannolikhet dn andra att flytta igen. Orsaken kan vara att hushall med laga inkomster ofta
tvingas ge avkall pa ndgon av faktorerna tillracklig bostadsyta, trygghet i omradet och hyrans
storlek och darfor ar pa jakt efter battre 16sningar.23

Boverket visar ocksa att barnfamiljer flyttar oftare samma ar som atgarderna genomfors, men
mer sallan innan, vilket tyder pa att de har svarare att hitta en ny lagenhet och att den sociala
kostnaden for flytten ar storre.

19 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport

20 Boverket a.a.

*! Boverket a.a.

22" _men vart ska ni da ta viagen”, Sara Westin, Institutet for bostads- och urbanforskning, Uppsala Universitet, 2011
23 Knapphetens boningar: om fattiga barnfamiljers boende och ekonomi

Torbjorn Hjort & Salonen, T. 2000, Meddelanden fran Socialhdgskolan; vol. 2000:8
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Hushallen i de tre storstdderna flyttar i mindre utstrackning i samband med att huset de bor i
underhalls och standardho6jande atgarder genomfors. Det beror sannolikt pa att det ar svarare
att hitta en ny bostad i storstaderna som en f6ljd av den mer omfattande bostadsbristen.

Hushall som bor hos privata hyresvardar flyttar ndgot oftare i samband med upprustning och
standardhojande atgarder an hushall med allmannyttiga hyresvardar. Boverket har inget svar
pa varfor det ar s, men det kan ha att gora med att villkoren for hyresgasterna skiljer sig at.

De hyresgaster som flyttade tenderar att flytta till omraden pa langre avstand fran centrum och
service, med samre utveckling, lagre inkomster och lagre behorighetsgrad till gymnasiet.
Bostadsbidrag och ekonomiskt bistdnd 6kade bland ekonomiskt utsatta hyresgaster.24 Flera
andra studier visar liknande resultat internationellt och i Sverige.2>

Utflyttande hyresgaster fran fastigheter som byggs om paverkas inte endast genom 6kade
boendekostnader. Sociala natverk riskerar att ga forlorade. Nar rotterna till bostad och
naromrade rycks upp genom en ofrivillig flyttning lamnar det ocksa sjalsliga avtryck. Hur stora
de ar beror pa manniskors olika formaga att hantera drastiska forandringar, visar en studie
fran Goteborg. Sarskilt dldre manniskor drabbas hart.26

En annan grupp som ar sarskilt kanslig for flyttar och férandringar ar barnen.?”

Samhallet

For samhallets del ar en effekt av ombyggnader med stora hyreshéjningar att segregationen
okar. Segregation innebar rumsligt atskiljande av befolkningsgrupper efter socioekonomisk
status och etnicitet. Har handlar det i huvudsak om segregation pa grundval av socioekonomisk
status, men eftersom det idag finns en tydlig etnisk komponent i den socioekonomiskt
betingade segregationen ar det tydligt att den ocksa medfor ett atskiljande av etniska grupper.

[ debatten om segregation fokuserar man ofta pa gentrifieringen, som innebar att tidigare
blandade stadsdelar eller lagstatusstadsdelar genom utflyttning och inflyttning far en
befolkning med hogre inkomster dn den ursprungliga befolkningens. I Sverige har vi sett en
utflyttning av laginkomsttagare fran stadskdrnorna och en inflyttning av hoginkomsttagare.
Som en f6ljd av upprustningen av bostdderna i stadskdarnorna och av andra processer kom
stadskdrnorna under loppet av ndgra decennier att dterta sin attraktivitet for
hoginkomsttagare. En del av attraktiviteten bestar i att stadskdrnorna ger access till viktiga
funktioner. Det har skett till priset av att stora grupper lag- och medelinkomsttagare utestangts
fran boende i stora delar av stadskdarnorna. En motsatt process ar att personer lamnar
lagstatusomradena nar de okar sina inkomster eller nar koncentrationen av andra etniska
grupper dn den egna blir for hog. Den omvanda processen ar att laginkomsttagare tvingas flytta
till omraden pa langre avstand fran centrum och service, med samre utveckling, lagre
inkomster och lagre behorighetsgrad till gymnasiet nar hyrorna hojs i de omraden de tidigare
bott i. Ombyggnader med stora hyreshojningar spar pa processen, som ibland kallas

24 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport 2014:34

25 Housing Renewal—Doesn’t it Make You Sick? T Allen, Housing Studies 15, 443-461, 2000.

/ Measuring Gentrification and Displacement in Greater London, Rowland Atkinson, 2000/ Is it, or is not? The
conceptualization of gentrification and displacement and its political implications in the case of Berlin-Prenzlauer Berg,
Matthias Bernt & Andrej Holm, 2009/ Fornyelse av storskaliga bostadsomraden — en studie av effekter och effektivitet,
Goran Carlén & Goran Cars, Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm, 1990/ Elderly people’s experiences of housing
renewal and forced relocation, Malin Ekstrom, 1994.

26 Hemhoérighet och Stadsférnyelse — belyst i fyrtiotalsstadsdelen Sanna i Géteborg. Hemhérighet och stadsférnyelse:
belyst i fyrtiotalsstadsdelen Sanna i G6teborg, Hurtig, Eva, 1995.

27 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport 2014:34
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residualisering;?8 Gradvis 6kar andelen hushall med 1dga inkomster och en etnisk tillhorighet
som avviker fran majoritetssamhallets. Ombyggnaderna blir alltsa segregationsdrivande bade
genom gentrifiering och residualisering.??

Nar nu stadsdelar i periferin ska rustas upp finns risken att den har processen far ny fart och
kommer att omfatta allt storre delar av staden. I en nyligen publicerad doktorsavhandling visas
hur energisparatgarder bidrar till att Goteborg uppnar sina klimatmal, men att det samtidigt
motverkar de sociala malen. Okad miljéomaissig hallbarhet resulterar i minskad social
hallbarhet.30

Segregationen far foljder inte bara for de enskilda hushallen, utan dven for samhallet som
helhet. Den 6kade bostadssegregationen medfor till exempel en 6kad segregation av skolorna,
vilket i sin tur paverkar skolresultaten.3! Nar den nuvarande regeringen tillkdnnagav sitt
langsiktiga program mot segregationen 2017-2025 lyfte den forutom skolan fram brottslighet,
arbetsloshet, trangboddhet, tillgang till samhallsservice och delaktighet i samhallet som
problem som f6ljer av den 6kade segregationen.3?

Effekterna av den pagdende upprustningen av Miljonprogrammet ar alltsa en angelagenhet for
hela samhallet. Det understryks dn mer av det faktum att det 2009 bara for SABO-foretagen
beddémdes att 300 000 lagenheter i Miljonprogrammet beh6vde rustas upp.
Upprustningstakten 1dg da pa 11 000 per ar, men ar idag sannolikt hogre. Da fanns totalt 850
000 lagenheter i miljonprogrammets flerbostadshus, varav nastan halften i allmannyttan och
resten var privatagda eller dgdes av bostadsrattsforeningar. Enligt Boverket har totalt arligen
omkring 20 000 hyreslagenheter renoverats per ar sedan 1988 med en tydlig 6kning under
senare ar.33

En annan viktig forandring under senare ar har skett i 4gandet av fastigheter i
Miljonprogrammet; i de 23 stérsta kommunerna ar idag 60 procent av Miljonprogrammets hus
privatigda.3* Flera av de nya dgarna har som affarsidé att rusta upp miljonprogramshus,
meddelar en artikel i Svenska Dagbladet. "Det kan diskuteras hur betalningsviljan och
formagan ar for nybyggen i miljonprogramsomradena, liksom hur langt man kan och bor ga
med renoveringarna. Att satta upp sociala rakenskaper dr inte den enklaste matematiken”,
kommenterar artikelforfattaren.3> Sannolikheten for flytt efter ombyggnad ar, som tidigare
konstaterats, hogre hos privata agare.3¢ Till detta kan laggas att kostnaderna for samhallet i
form av bostadsbidrag, bostadstillagg och forsérjningsstod okar som en foljd av
hyreshojningarna. [ en artikel i SvD Naringsliv varnar foretradare for SABO och SKL for att
forsadljningarna av fastigheter i miljonprogramsomraden kan leda till 6kade kostnader for
bostadsbidrag och férsoérjningsstod.3” Tyvarr finns ingen samlad bild av hur mycket dessa
kostnader okar.

28 Municipal housing companies in Sweden - social by default, Lena Magnusson och Bengt Turner, Housing, theory and
society, 2008

29 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport 2014:34

30 Challenges of renovating the Gothenburg multi-family building stock - An analysis of comprehensive building-specific
information, including energy performance, ownership and affordability, Mikael Mangold, Chalmers, 2016

3 Skolsegregation och skolval, Anders Bohlmark, Helena Holmlund, Mikael Lindahl, IFAU Rapport 2015:5

32 Ldngsiktigt reformprogram fér minskad segregation ar 2017-2025, Regeringskansliet, 2016

33 Boverket a.a.

* Fastighetsvirlden 1/2015

¥ Nya dgare tar sig an miljonprogram, Torbjorn Isacson, SvD, 2013

36 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport 2014:34.

37 Experter oroas av utférsdljningar, SvD Naringsliv, 170111



Bo-Analys 53
Vostra konsulter

10. Vad sager lagen och hur tolkas den?

Besittningsskyddet och ombyggnader

[ Sverige har hyresgaster ett starkt besittningsskydd. En hyresvard kan tvinga en hyresgast att
flytta bara om det finns sakliga skal - att hyresgasten inte har betalat hyran eller betalat for
sent, stort grannarna, misskott lagenheten eller liknande allvarliga brister.

Nar hyran provas i en lagenhet bedomer man om hyran ar skalig eller ej i forhallande till hyran
i likvardiga lagenheter, dvs. lagenheter med samma storlek, standard, lage mm. Den provningen
kallas ibland for bruksvardessystemets hyrestak och ar det viktigaste skyddet for hyresgastens
besittningsratt.38 Bruksvardessystemet ska efterlikna ett marknadssystem, men samtidigt
utgdra en sparr mot oskaliga hyror och darmed trygga ratten att bo kvar. Utan
besittningsskyddet kan hyresvarden tvinga bort hyresgasten genom att hdja hyran.

Hyreshojningar pa 45-55 procent, som i Goteborg i samband med standardhdjande atgarder
kan knappast anses vara skaliga. Hyreshojningar pa den nivan ligger inte i linje med
bruksvardessystemets intentioner. Man kan jamfora med andra hyreshdjningar - efter
hyresférhandlingar, 6versyner av hyressattningen samt vid andra typer av prévningar i
hyresnamnden. Hyreshojningarna nar da inte upp till samma nivaer som efter de
standardshdjande dtgarderna i samband med ombyggnader. | andra sammanhang - som nar
man ser over hyressattningen pa en ort - handlar det oftast om betydligt mer begransade
hyreshéjningar. Andd kommer hyresnimnderna fram till att hyreshéjningar pa de hir nivierna
ar skaliga.

Kostnadsskyddet ar viktigt inte bara for boende pa hyresmarknaden; nar fastighetsskatten
avskaffades var ett av de viktigaste skilen att boendekostnaderna for egnahemséagare inte
skulle hojas i takt med marknadspriset eftersom det kunde utsitta de boende for stora
kostnadsokningar och tvinga dem att flytta. Begransningar av hyresho6jningar ar inte nagot
unikt for Sverige, utan finns i ndgon form i alla utvecklade ekonomier.

Underhall

Hyresvarden har en skyldighet att genomfora underhall av fastigheten och lagenheterna. Syftet
ar da att uppratthalla bostadens funktioner och underhallet kan omfatta tapetsering, malning
och golvbehandling, stambyte, byte av vatten- och avloppsror och fasadunderhall.3®

Den tekniska livslangden pa stammarna for de hyreshus som byggdes under rekordaren haller
pa att 16pa ut, och har i vissa fall redan gjort det. Byts inte stammarna i tid riskeras bland annat
vattenldackage. For att komma at stammarna kravs ofta att ytskikt i kok och/ eller badrum rivs.

Ibland kravs dven att fast inredning rivs eller demonteras.#0

En underhallsatgard anses vanligen inte vara standardhodjande eftersom ldgenhetens standard
efter dtgarden satts i relation till standarden innan forslitningen eller reparationsbehovet
uppstod. Det innebdr att en underhallsatgard inte heller kan ligga till grund for en
hyreshojning.4!

Nar hyresgaster i samband med en ombyggnad konfronteras med den nya hyran invinder man
ofta att kostnaderna for ombyggnaden ingdr i hyran. Det staimmer till en viss del. Kostnaderna

*® Det svenska hyressdttningssystemet, Boverket Rapport 2014:13

39 Hyreslagen — en kommentar, Leif Holmqvist & Rune Thomson, 2010

* Fakta fran Boverket, Boverket, 2014

o Hyresgdstinflytande vid ombyggnad, Bostadshyresgdsternas reella besittningsskydd, Ludvig Hansson, Examensarbete i
hyresratt, Juridiska institutionen, Géteborgs Universitet o Handelshdgskolan, 2015, s 18
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for underhdllet ingar i hyran, men inte kostnaderna for standardhojande atgarder.
Hyresgastforeningen har med stod av arsredovisningar fran de kommunagda bostadsforetagen
visat att deras hyresgaster aren 2003-2012 betalade 2 065 kr/kvm for underhallet. For en
lagenhet pa 70 kvm motsvarar det 254 000 kr for hela perioden.*” 1 Hem fér miljoner definierar
SABO minimal upprustning med att "foretaget atgardar tekniska brister som ar oacceptabla for
de boende, asamkar stora kostnader eller innebar att fastighetens fortbestand dventyras.
Metoder som minimerar ingreppen viljs.” Kostnaden uppskattas da till 2 000 kronor/m? eller
155 000 kronor for en normalstor trerumslagenhet (77 kvm).#3 Utifran Hyresgastforeningens
och SABO:s berakningar kan man alltsa konstatera att hyresintdkterna gott och val tacker
kostnaderna fér en upprustning

Standardhoéjande atgarder

Enligt jordabalkens kapitel 12, populart kallad Hyreslagen, har hyresgaster inflytande 6ver
standardhojande atgarder med en inte obetydlig inverkan pa bostadslagenhetens bruksvarde
och darmed pa hyran. Om hyresgasten inte samtycker maste hyresvarden vanda sig till
hyresnamnden for tillstand. For att en atgard ska anses vara standardhdjande kravs en
forandring till det battre i forhallande till ursprungsstandarden. Inférande av ny utrustning
som inte funnits tidigare eller utbyte av utrustning till hogre standard ar dairmed
standardhojande.#* Det kan da handla om atgarder som byte av skdp, bankskivor och diskbank i
koket, nytt kakel bakom diskbank, nya vitvaror, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare dar
sadan tidigare inte funnits, nya armaturer, nytt porslin i badrummet och kakel och klinker pa
vaggar och golv samt i 6vrigt parkettgolv i hela lagenheten och installation av balkong.*>

Rattsutvecklingen for hyresgasternas inflytande

Bostadssaneringslagen (1974-94)

Bostadssaneringslagen innebar att “den organiserade hyresgastrorelsen”
(Hyresgastforeningen) utfardade ett hyresgastintyg som gav klartecken féor ombyggnad.
Mojlighet att stoppa dtgarderna fanns bara om lagenheten redan hade lagsta godtagbara
standard och atgarden inte var "pakallad av boendehdnsyn”. Med boendehdnsyn avsags det
objektiva intresset bland hyresgaster i allmanhet. Bara i "mera uppenbara fall” kunde
hyresnamnden stoppa atgarder.46

Enligt hyreslagen 95-96

Till skillnad fran bostadssaneringslagens bestimmelser berdrdes enbart lagenheterna och inte
de gemensamma utrymmena. Man skulle da bortse fran forbattringsatgarder som inte var
motiverade av boendehansyn, vilket kom att tolkas som att allt utom "lyxatgarder” var tillatet.

Enligt hyreslagen 1997 och framat

For att aterstdlla balansen mellan hyresgasterna infordes regler att standardhéjande atgarder i
den enskilda lagenheten kraver godkdnnande av hyresgasten. Om hyresgasterna inte godkande
atgarden kunde hyresvarden begira godkdannande av hyresndmnden. Hyresndmnderna hade
dittills ansett att "hyresgasterna i allmdnhet” hade intresse av att erhdlla en modern

42 Héllbar ombyggnad — enda vigen framdt, Hyresgdstféreningen, 2015, s.11
43 Hem fér miljoner, Férutsdttningar fér upprustning av rekorddrens bostédder, SABO, 2009, s.14
o Hyreslagen, Hyresgastinflytande vid forbattrings- och dndringsarbete, 18 d §
45 .
A.a. Ludvig Hansson s 24
% Ombyggnad, En kartldggning och férslag till férdndringar, Hyresgastféreningen, 2012
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nybyggnadsstandard. Sa blev det ocksa med de lagandringar som genomfordes. En ny utredare
tillsattes redan 1997 for att starka hyresgdsternas inflytande.

Enligt hyreslagen 2002 och framat

Ambitionen var att minska fokus pa nybyggnadsstandard och 6ka hyresgastens mojlighet till
framgang i hyresndmnden genom att formulera om begreppet det objektiva hyresgdstintresset.
Dittills hade det objektiva hyresgastintresset enligt forarbetena till lagdndringen utgatt fran ett
likformigt hyresgdstintresse som i praxis hade blivit modern eller normal nybyggnadsstandard,
vilket alltsa oftast 6verensstimde med hyresvardens intresse. Nu skulle hyresvardens intresse
vagas mot de skilda intressen som hyresgdster i allmanhet kunde ha. Hyresgéaster ar inte en
enhetlig grupp och darfor var det viktigt att hansyn tas till fler "allmanna och typiska, men inte
nodvandigtvis dominerande” intressen. Ju storre hyreshdjningen kunde tankas bli, desto
starkare skal skulle hyresvarden kunna visa. Om hyresvarden ville g utéver normal och
andamalsenlig fastighetsforvaltning och dtgarden kunde medfora en kraftig hyresho6jning,
skulle hyresgdstens intresse ta 6ver. Om det inte skedde dndringar i tillampningen lovade
regeringen att aterkomma.4” Nagon dndring av tillampningen skedde inte och nya direktiv till
en utredning utarbetades 2006, men dterkallades av den nytilltrddda regeringen aret darpa.*8

2015 ars utredning

Ar 2015 tillsatte regeringen ater en utredning for att undersoka om det finns behov av att
battre tillgodose hyresgasters stillning. Utredningen motiverades med att det var oklart om
2002 ars lagandring fatt effekt eller inte och med att bade Hyresgastforeningen och
Fastighetsdgarna var missnéjda med lagstiftningen.#® Utredaren ska undersoka om storleken
pa en kommande hyreshdjning tillmats den betydelse som var avsedd och om hyresgasternas
inflytande ska starkas.>0

Nar hyresgasten inte samtycker

Hyresgasterna ska alltsa enligt dagens lagstiftning ha inflytande pa ombyggnaden.
Hyresgastinflytandet far betydelse forst om en hyresgast inte vill godkdnna hyresvardens
atgarder. Hyresvarden kan da vanda sig till hyresnamnden. Om hyresvarden har ett
beaktansvdrt intresse av att utfora atgarden, om ligger i linje med det objektiva
hyresgdstintresset och om den intresseavvagning hyresnimnden genomfor utfaller till
hyresvardens fordel, kan namnden besluta att dtgarderna ska tillatas.>!

Att intresset ar beaktansvart innebar att hyresvarden ska ha ett objektivt och acceptabelt motiv
for de tillstandspliktiga atgarderna. Att uppratthalla en god boendestandard anses utgora ett
sadant motiv. God boendestandard definierades 96/97 som normal nybyggnadsstandard
eftersom detta dr en standard som "hyresgdster i allmanhet forvantar sig av en
hyreslagenhet.”52

Ett beaktansvart intresse kan ocksa vara att den standardhodjande atgarden foregas av ett
stambyte. Stambyten ar ofta ett stort ingripande och det kan vara nédvandigt att riva ut delar
av den befintliga inredningen. Om hyresvarden kan visa att det ar olampligt eller oekonomiskt
att aterstélla befintlig inredning kan det anses vara ett beaktansvart intresse. Ett annat skal kan

47 Prop 2001/02:41 s 24

48 Ombyggnad, En kartldggning och férslag till férdndringar, Hyresgastforeningen, 2012
“Aa. Ludvig Hansson s 6

50 Kommittédirektiv 2015:83

1 prop. 1996/97:30 s 73

52 Aa.
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vara att atgarderna ar sddana att tillstdnd normalt ges for atgarderna ifraga. Det har dock
forekommit att stambyten inte anses foranleda atgarden ifraga. Andra beaktansvarda skal kan
vara att bara en mindre andel av hyresgdsterna motsatter sig dtgarderna och att det 4r mer
rationellt att genomfoéra dem i samtliga lagenheter eller att byte av material forlanger den
tekniska livslangden. 53

Hyresnamnden ska vaga hyresvardens intresse mot det objektiva hyresgastintresset, det vill
sdga vad "skilda intressen hyresgdster i allmanhet kan antas ha”. En hyresgast kan inte
motsatta sig dtgarder som hyresgadster normalt forvantar sig i en modern lagenhet.>*
realiteten har det alltsd kommit att betyda nybyggnadsstandard. Som en f6ljd har hyrorna i
ombyggda lagenheter kunnat hojas till samma niva som i nybyggda hyreshus.ss Praxis stimmer
illa med lagstiftarens intentioner (2002) och darfor tillsattes 2015 en utredning med uppdrag
att se 6ver hyresgastinflytandet vid ombyggnad.

Hyresvarden far nadstan alltid hoja hyran

Ett examensarbete fran juridiska institutionen vid Goteborgs universitet ifragasatter det
rimliga i dagens rattstillampning nar det galler hyresgastinflytandet vid ombyggnad. Denna,
menar forfattaren, star i strid med forarbetenas anvisningar om hur lagreglerna ska tillampas.
Framstallningen i detta avsnitt bygger till stora delar pa examensarbetets resonemang.>6
Uppsatsforfattaren konstaterar inledningsvis att hyresvarden vid i sa gott som samtliga
provningar av ombyggnadsadrenden far ratt. Hyresndmnden i Goteborg provade 232 drenden
fran 2002-01-01 till och med 2015-08-31. I samtliga drenden utom ett gavs tillstand till
begarda ombyggnadsarbeten. I ett drende avslogs hyresvardens ansékan, men endast partiellt.
Beslutet 6verklagades av hyresvarden till Svea Hovratt, som bif6ll hyresvardens talan i sin
helhet. Uppsatsforfattaren gar igenom Svea Hovratts sakprovningar under daren 2010-2015 och
visar att hovratten accepterade hyresvardens begaran i samtliga 79 fall.57 Ett examensarbete
gjort vid Juridiska fakulteten i Uppsala 2016 och omfattade dren 2000-2015 gav samma bild.>8
Intressant dr att domstolarnas bedémning inte dndrats trots att lagstiftaren 2002 gav tydliga
indikationer om att sa skulle ske. Hyresgadsterna har alltsa sma mojligheter att paverka
omfattningen av de standardhojande atgarderna.

Nagra avgéranden

Hyresnamnderna har anvant olika motiveringar for att underkdnna hyresgasters krav att de
standardhojande atgarderna ska begransas. Ett skdl kan vara att hyresgasten ar skyddad mot
oskalig hyra eftersom denna ar férhandlad i kollektiva forhandlingar. I och med att hyran ar
forhandlad kan den anses ligga inom ramen for hyreslagen och bruksvardessystemet dven nar
hyresho6jningen ar sa hog som 66 procent. Annars ses det som en skyddsregel att hyresgaster
ska kunna fa hyran provad av hyresndimnden dven nar hyran ar forhandlad.>® Motsatta skalet
kan ocksa anges. I ett avgorande var hyran inte framférhandlad och da hette det att det inte
gick att bedoma hyrans framtida storlek och ddrmed inte att faststalla det objektiva
hyresgastintresset.

53 A.a. Ludvig Hansson s 25

54 Prop. 1996/97:30 s 73

55 Ombyggnad, En kartldggning och férslag till férdndringar, Hyresgastforeningen, 2012

*Aa. Ludvig Hansson

> Aa. Ludvig Hansson sid 4

58 Hyresgastinflytande vid forbattrings- och dndringsarbeten, sarskilt om hyreshojningar, Juridiska fakulteten, Karin
Wetterberg, 2016

*? 6H 631 7-11; 2011-12-06, OH 90-13, 2013-12-13 s 7, se a.a. Ludvig Hansson s26 ff.
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Bibehallen standard

Forarbetena till nu gillande lagstiftning anger att en hyresvard inte bor hindras fran att
uppratthalla en god boendestandard i sitt hus. Fragan ar om maste innebdra samma standard
som vid nyproduktion? For att hyran inte ska hdjas maste standarden hallas pa samma niva
som innan ombyggnaden skedde genom att lagenhetens inredning behalls oférandrad eller
aterstélls. | forarbetena till lagandringen 2002 hette det att "om den aktuella inredningen ar i
gott skick eller efter sedvanligt underhall kan stéllas i gott skick, kan hyresgastens intresse av
att behalla inredningen manga ganger viaga minst lika tungt som hyresvardens intresse av att
ersatta den med modern inredning.” och vidare ”...om hyresvarden vill ersitta en dldre
koksinredning med en modernare sadan, sa kan hyresgastens intresse av att bevara befintligt
kok 6vervaga, under forutsattning att den befintliga inredningen kan stallas i gott skick efter
sedvanligt underhall.”60

[ ett drende hivdade hyresvarden att det forestdende stambytet skulle medfora att inredningen
i kok och badrum skulle forstoras. En hyresgast havdade att det var en partsuppgift fran
hyresvarden som hyresndmnden inte utan vidare borde godta. Hyresndmnden anférde da att
hyresvardens uppgifter “normalt” ska godtas eftersom det ar hyresvarden som bestimmer hur
stambytet ska genomforas och gav hyresvarden tillstand till de standardhéjande atgarderna.t!
[ ett annat drende tog hyresgasten hjalp av en arkitekt som pavisade att ett annat forfarande
medgav att inredningen kunde bibehallas. Det skulle dessutom spara in kostnader vid
ombyggnaden och framtida underhéllskostnader. Aven i detta fall vidhéll hyresnidmnden att det
ar hyresvarden som avgor vilka dtgarder som ska genomforas.62

Det har dock forekommit att en prévning lett till att hyresvarden nekats standardhéjande
andringar. Skdlen i ett sddant drende var att dven dagens hyresgaster skulle uppskatta
lagenhetens 50-talsinredning, att koken var i gott skick och att stambytet kunde genomféras
utan att forstora inredningen.3

Dagens ordning, dar hyresndmnden inte provar den av hyresvarden valda metoden for
stambyte, foljer illa intentionerna bakom den nu gillande lagen. [ férarbetena anges att det kan
vara ett objektiv hyresgastintresse att bevara dldre, men val fungerande inredningar. Utan
provning blir det omojligt att fastsla om nagot sddant intresse foreligger.64

Obestamd hyreshdjning

En svaghet i den nuvarande lagstiftningen ar att tillstdndsprovningen i hyresnimnden kan ske
utan att hyresvarden angett storleken pa hyreshojningen eller att den ska vara framférhandlad
av hyresvarden och hyresgasterna. Inte heller hyresndmnden eller Svea hovratt gér nagon
uppskattning av en skalig provning. Samtidigt indikeras i forarbetena till den nu géllande lagen
att hyresnamnden ska uppskatta den framtida hyresho6jningen.

"Ju storre hyreshojning en atgard kan antas foranleda, desto starkare skal bor hyresvarden
rimligen kunna visa pa om han likval vill att atgarden skall genomforas.”®> Att uppskatta den
framtida hyran borde vara en sjalvklar forutsattning for att hyresgastens intresse av att
undvika en hyreshojning ska kunna bedémas. Likval sker det inte.

% prop. 2001/02:41 s 70

1 GH 9599-13:2014-11-20, se a.a. Ludvig Hansson s. 27-28
® 1N 5802-14; 2015-02-03, se a.a. Ludvig Hansson s. 28

% RH 2000:32, se a.a. Ludvig Hansson s. 28-29

*Se a.a. Ludvig Hansson s. 40-45

65 Prop. 2001/02:41 s 70 Se a.a. Ludvig Hansson s. 38
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Fastighetsdagarnas standpunkt

Organisationen Fastighetsdgarna menar att det maste vara mojligt att bedriva "en i ett langre
perspektiv ekonomiskt rimlig fastighetsférvaltning.” Om flera skilda hyresgastintressen skall
kunna gora sig gillande vid intresseavvagningen, kommer detta inte att vara mojligt, menar
man och darmed aventyras kvaliteten i hyreshusbestandet

Man invander ocksa mot att standardhdjande dtgarder och hyressattning ska kopplas ihop vid
tillstdndsprovningen och att det finns oklarheter om hur det ska ske och om vem som har
bevisbordan? Ska sedvanlig bruksvardesprévning ske eller ar det hyreshojningens storlek som
skall vara avgérande? Hyran kan ju ha varit osedvanligt 1ag fore ombyggnaden. Det kan
dessutom ta flera ar fran det att hyresvarden begar tillstdnd och de standardhojande
atgarderna ar genomforda. Rattspraxis sager ocksa att ett faststillande av bruksvardet bara
kan ske om lagenheten ar fardigstalld. Till det lagger man att det har handlar om "det
grundlaggande varnet om den privata dganderatten”66

Mot det kan man invdnda att samma krav inte kan galla vid en bruksvardesprévning som vid
faststillandet om det foreligger ett objektivt hyresgastintresse. Vid bruksvardesprévningen
faststalls hyran till ett exakt belopp och darfor kravs att provningslagenheten ar fardigstalld. En
uppskattning av de standardhé6jande atgardernas effekt pa hyran behover daremot inte vara
exakt till beloppet. Syftet ar ju att fastsla om det foreligger ett objektivt hyresgastintresse eller
inte och i sa fall viga detta mot hyresvardens intresse. Syftet ar inte att fastsla om en skalig
hyresniva i lagens mening. Med nuvarande ordning hamnar bevisbordan pa hyresgasten, som
rimligtvis maste betraktas som den svagare parten. 67

"Rationell fastighetsforvaltning”

Sjalvklart har fastighetsagarna goda skal att fa till stand ombyggnader och upprustningar av
sina fastigheter pd samma satt som hyresgasterna har goda skal att fa sina ratt att bo kvar
skyddad. "Reglerna maste sdledes vara utformade sa att en fastighetsagare har mojlighet att
bedriva en rationell fastighetsférvaltning samtidigt som en hyresgast har moéjlighet att i rimlig
utstrackning ha inflytande 6ver sin bostad.”, heter det i lagforslaget fran 1997.68 Innebar 2002
ars forandring av hyresgastinflytandet att mojligheterna for en rationell fastighetsforvaltning
forsvagades? I det tidigare anférda examensarbetet i juridik papekas att ett antal aktorer pa
hyresmarknaden later hyresgaster valja mellan olika nivaer pa standardho6jande atgarder.®® En
genomgang av ombyggnadsarendena infor lagandringen visade att kommunala bostadsforetag
ibland latit hyresgdsterna avgora om de ville hoja standarden i koken medan de privata
hyresvardarna som regel begarde att standarden i koken skulle h6jas.”?

Under senare ar har det blivit allt vanligare att kommunala hyresvardar later hyresgaster valja
mellan olika nivaer pa dtgarderna. I de kommunala bostadsforetagen i Goteborgs stad ar det
numera regel.71. Det har dven gjorts i Sigtuna’? och HSB Goteborg har valt samma forfarande.
Ett annat exempel pa hur de boende kan paverka omfattningen av hyreshdjningarna ar
kommundgda Holma i Malmo, dar hyresgasterna sjalva kunde mala sina lagenheter och skota
underhall i bade lagenhet och omrade for att minska sina hyror. [ privatdgda Fisksatra i

66 Skrivelse till riksdagens Bostadsutskott angdende regeringens proposition 2001/02:41 www.fastighetsagarna.se

67 Se a.a. Ludvig Hansson s. 38 0 45

68 Proposition 1996/97:30 Hyresgastinflytande vid ombyggnad m.m. 5.1 Allmanna utgangspunkter for en reform

69 Hyresgastinflytande vid ombyggnad, Bostadshyresgasternas reella besittningsskydd, Ludvig Hansson, Examensarbete i
hyresratt, Juridiska institutionen, Géteborgs Universitet o Handelshégskolan, 2015

70Prop. 2001/02:41 s. 24

71 https://www.familjebostader.se/2016/hyresgaster-ges-goda-chanser-till-inflytande-infor-ombyggnad/

Aa. Ludvig Hansson s. 53
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Stockholm startade unga egna foretag for att arbeta for bostadsbolaget med att gora
bostadsomradet mer attraktivt. I ett omrdde i Eksjo valde de boende att ge avkall pa
tillgdnglighet och annat for en lagre hyra. De standardh6jande atgarderna ledde till en
hyresho6jning pa 200 kronor for en fyrarummare.”3

Flera aktorer pa hyresmarknaden - bade stora och sma - véljer alltsa att ge hyresgasterna ett
reellt inflytande 6ver storleken pa de standardhoéjande atgarderna. Att kommunala
bostadsforetag inom ramen for det allmannyttiga syftet sedan 2011 ska agera pa affirsmassiga
villkor ses inte som ett hinder.”* Man borde darfér kunna havda att valfriheten med en lag
atgardsniva vad galler standardho6jande atgarder ligger inom ramen for rationell
fastighetsforvaltning. Den lagsta nivan kan da anses ligga nara underhall av fastigheten utan
standardhojande atgarder, ndgot som gar att finansiera med befintliga hyresintakter. 75

11. Hur man bor i Goéteborg

Stor andel hyresratter

Hyresratten intar en mer framskjuten stillning i Goteborg an i Stockholm och Malmé och 150
000 av de totalt 274 000 bostdderna ar hyreslagenheter (55 procent). Se tabell 11:1.

Tabell 11:1: Upplatelseform i de tre storstdaderna - procent

Hyresritt | Bostadsritt | Aganderitt | Antal
Goteborg 55 28 17 | 274 292
Stockholm 44 48 8 | 468416
Malmo 46 40 14 | 156 587
Stor-Goteborg 43 23 36 | 456 920

(kélla: SCB Antal lagenheter efter region, hustyp och upplatelseform (inklusive specialbostader) Ar 2013 — 2015)

Nastan alla hyreslagenheter finns i flerbostadshus (87 procent) och en mindre andel utgors av
specialbostader (6 procent). Ndstan halften av hyreslagenheterna - 47 procent - dgs av de fyra
kommunala bostadsforetagen och de 6vriga av privata hyresvardar och stiftelser. Knappt en
femtedel av bostdderna i Goteborg ar smahus (17 procent) som nastan alla har dganderatt som
upplatelseform (93 procent). Bostadsratterna utgor 28 procent av bostdderna i Géteborg och
nastan alla finns i flerbostadshus (96 procent).

Skillnaden i boendemdénster mellan Goteborgs stad och den 6vriga regionen bidrar till
segregationen. Det ar framforallt barnfamiljer med svensk bakgrund som flyttar ut fran
Goteborg till ett villaboende i kranskommunerna.’6 77

Knappt 40 procent av hushallen (107 000) ar enpersonshushall och alltsa mer sarbara for
ekonomiska forandringar an hushall med tva forsorjare. Drygt en fjardedel av hushallen bestar
av tva personer. Sedan 1990 ar det hushallen med tre eller fler personer som 6kat mest.
Eftersom bostdderna inte har 6kat i takt med befolkningen har bostadsbristen 6kat. Om antalet
bostader foljt befolkningsutvecklingen skulle det ha funnits ytterligare 24 000 bostader i
Goteborg.”8

73 Flyttménster till féljd av omfattande renoveringar, Boverket, Rapport 2014:34

” Prop. 2009/10:185 s. 40

75 Se avsnittet Underhdll

76 SCB: Antal ldgenheter efter region, hustyp och uppldtelseform (inklusive specialbostdder) Ar 2013 — 2015
77 Segregationen i Géteborg kartlagd, Vart Géteborg, 2009

8 http://hurvibor.se/lanssidor/goteborgsregionen/kommuner/goteborg/
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Boendets socioekonomiska geografi i Goteborg

[ jamforelse med liknande storstdader i Europa ar Goteborgs stad och region starkt segregerade
och polariseringen 6kar. Den etniska segregationen och den socioekonomiska uppdelningen
har accelererat sarskilt efter den ekonomiska krisen i Sverige under 90-talet.”® Flera stadsdelar
i Goteborgs stad har genomgatt eller genomgar en process av residualisering (motsatsen till
gentrifiering), dar etniska svenskar och medelinkomsttagare lamnar staden eller omradet.

De som bor kvar i de invandrartata stadsdelarna har en betydligt samre stallning socialt och
ekonomiskt dn de hade i bérjan av 1990-talet. Segregationen skapar 6kade orattvisor och
klasskillnader men ocksa det motsatta forhallandet giller - 6kade klyftor spar pa
segregationen.

Till det kan ldggas att inflyttningen till Goteborgsregionen och till Géteborgs stad i kombination
med 6kade Ioneskillnader och 1agt bostadsbyggande har medfort en 6kad segregation pa den
marknadsprissatta delen av bostadsmarknaden.8? Den langsiktiga 16sningen ar att bygga bort
skillnaderna mellan stadsdelarna, menar en grupp av forskare.8! Till det kan laggas det faktum
att hyresratten sarbehandlas negativt i jamforelse med upplatelseformerna dganderatt och
bostadsratt, som genom av ROT- och ranteavdrag arligen subventioneras av staten med 35
miljarder kronor (2015).82 Subventionerna driver upp priserna pa bostader och har en
segregerande effekt — hushall som har rad valjer de subventionerade upplatelseformerna. En
bild av skillnaderna mellan de olika stadsdelarnas befolkning far man om man jamfor
befolkning, medelinkomst (2015), andel med utlindsk bakgrund och andelen 6ppet arbetslésa
och i program. Se tabell 11:2.

Tabell 11:2 Stadsdelarna, befolkning, inkomster och arbetsléshet

Stadsdel Folkmdngd | Utlindsk | Medel- Arbetslésa + i Arbetslésa + i
tusental bakgrund | inkomst program fodda i program fodda i
procent tkr utlandet Sverige

Angered 51 73 190 16 7
Ostra Goteborg 48 57 198 18 5
Norra Hisingen 49 37 267 11 4
Goteborg 548 33 276 13 4
Lundby 50 31 277 10 4
Vastra Hisingen 54 38 281 15 4
Majorna-Linné 64 18 290 8 4
Centrum 61 23 292 7 3
Orgryte-Harlanda 58 19 298 10 3
Askim-Frolunda-Hoégsbo 58 24 300 10 4
Vastra Goteborg 53 22 339 12 3

(Kalla: Goteborgsbladet 2016)

Angered och Ostra Goteborg sticker med en medelinkomst pa ca 70 procent av genomsnittet
for staden, en hog andel personer med utlandsk bakgrund och en hég andel utlandsfédda
arbetslosa. Aven Vistra Hisingen sticker ut. P4 andra sidan skalan aterfinns Orgryte-Hérlanda,
Askim-Frolunda-Hogsbo och framfor allt Vastra Goteborg. Medelinkomsten ar dar 149 000
kronor hogre an i Angered.

79 Segregationen i Goteborg kartlagd, Vart Goteborg, Géteborgs stads Nyhetstidning, 2009-03-25

8 Med justering for inflationen har priserna for smahus i Goteborgsregionen fyrfaldigats de senaste 30 aren. Se Svenskt
Naringslivs Ekonomifakta, Bostadspriser — Fastighetsprisindex, 2016-04-25

81 Fattiga och rika — segregationen 6kar/ Flyttningsmonster och boendesegregation i Goteborg 1990-2006, Roger
Andersson, Asa Brama, Jon Hogdal

8 http://hurvibor.se/avdrag-bidrag/subventioner/
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12. Hur bor de som ingar i undersdkningen?
Hela underlaget

Antal

Undersokningen omfattar 23 052 hushall med 51 450 boende i 145 fastigheter. Nara halften av
hushallen bestar av en person (46 procent) och en tredjedel av hushallen har hemmavarande
barn 0-19 ar (33 procent).

Boendeyta

Hushallen med barn har en markant mindre boendeyta per person dn de andra hushallen. |
hushall med samboende med tre barn eller fler ligger boendeytan per person pa halften av
genomsnittet (15,5 kvm mot 29,2 kvm). Ovriga barnhushall har en bara nigot hégre boendeyta
per person (17,3 kvm). Den storsta boendeytan per person har ensamboende utan barn 65 ar
och aldre (62,5 kvm per person). Se tabell 4:1 i tabellbilagan.

Ensamstaende

Den stora gruppen ensamstdende bestdr i huvudsak av personer 18-64 ar utan barn (33
procent) - oftare man an kvinnor. Ensamstdende i dldern 65 ar och dldre (13 procent) ar oftare
kvinnor dn man. Likasa ar det stora flertalet av ensamstdende med hemmavarande barn (8
procent) kvinnor. Se tabell 4:2 i tabellbilagan.

Vuxna barn

En liten grupp hushall (5 procent) har hemmavarande barn 20-29 ar varav flertalet ar
ensamstaende (45 procent). I den har gruppen har 20 procent en hushdllssammansattning
med fler vuxna an tva. Se tabell 4:3!

Fordelat pa stadsdelarna

Flest ombyggnader i Angered

Det finns en stor spridning av hur manga hushall som star infér ombyggnad i de olika
stadsdelarna. Angered ar den stadsdel i undersokningen med flest hushall och personer, tatt
foljd av Ostra Goteborg och Vistra Hisingen. Askim-Frolunda-Hogsbo, Orgryte-Harlanda och
Majorna-Linnéstaden utgor en mellangrupp. Darefter foljer Centrum och Norra Hisingen. |
Lundby och Véastra Goteborg ar omfattningen begransad. Se tabell 4:5 i tabellbilagan.

Hushdallstorlek och boendeyta

Personer per hushall

Antalet personer per hushall ar genomgdende storst i Angered i alla lagenhetstyper liksom
totalt i hela undersokningen (3,0). Vastra Hisingen, Ostra Goteborg, Askim-Frolunda-Hégsbo,
Vistra Goteborg och Norra Hisingen utgér en mellangrupp (2,1-2,5). I Orgryte-Hérlanda,
Lundby, Centrum och Majorna-Linnéstaden ar antalet lagst (1,7-1,9). Genomsnittet for hela
urvalet ar 2,2. Se tabell 4:5 i tabellbilagan.

Kvadratmeter per person

Antalet kvadratmeter per person ar hogst i Vastra Goteborg (36,3 kvm) foljt av Majorna,
Linnéstaden, Centrum, Orgryte-Hirlanda, Askim-Frélunda-Hégsbo (35,7-33,6 kvm). I nista
grupp finns Norra Hisingen, Ostra Goteborg, Lundby och Vistra Hisingen (29,3-26,3 kvm). Bara
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Angered har en boendeyta per person pa mindre dn 25 kvm (24,7 kvim). Genomsnittet for hela
urvalet ligger pa 29,2 kvm. Se tabell 4:5 tabellbilagan.

Hushdallstyper i stadsdelarna

Barnfamiljer

Aven nir det giller andelen barnfamiljer sticker Angered ut (49,3 procent). Angered foljs av
Vistra Hisingen, Vistra Goteborg, Ostra Goteborg, Askim-Frélunda-Hégsbo och Norra Hisingen
(38,7-32,5 procent) och Orgryte-Hirlanda, Majorna-Linnéstaden och Centrum (25,1-20,5
procent). Bara Lundby har en andel under 20 procent (18,1 procent).

Angered ligger ocksd hogst vad giller andelen ensamstdende med barn (9,8 procent), men
skiljer sig inte sarskilt frAn Ostra Géteborg och Askim-Frélunda-Hogsbo (9,7-9,4 procent). En
mellangrupp utgors av Vastra Goteborg, Norra Hisingen och Vastra Hisingen (8,8 - 8,3 procent)
och Centrum, Orgryte-Hirlanda och Majorna-Linnéstaden (6,0 - 5,3 procent). Lagst ligger
Lundby (4,4 procent). Se tabell 5 i tabellbilagan.

Andelen hushdll med sammanboende med 3 barn ar avsevart hogre i Angered dn i de andra
stadsdelarna (6,6 procent). Narmast foljer Vastra Hisingen och Ostra Géteborg (3,9 procent).
Andelen hushdll med 3 eller fler barn ar lagst i Lundby, Majorna-Linnéstaden och Centrum
(1,2-0,8). Se tabell 4:4 i tabellbilagan.

Fler vuxna an tva

En intressant grupp ar hushallen med fler vuxna dn tva. I Angered och Vastra Hisingen ar det
vart fjarde hushall (27,9 procent och 24,7 procent). I resterande stadsdelar utom Majorna-
Linnéstaden och Centrum ligger andelen pa 15-20 procent. | Majorna-Linnéstaden och
Centrum ligger andelen pa under 15 procent (13,6 och 12,3 procent). I gruppen évervager
hushallen med barn, men i Lundby och Centrum évervager hushallen med flera vuxna utan
barn. Se tabell 4:4 i tabellbilagan!

Hushallen utan barn

Andelen hushdll utan barn ar klart hogst i Lundby (81,9 procent) f6ljt av Centrum, Majorna-
Linnéstaden och Orgryte-Harlanda ar andelen (79,5 - 74,9 procent) och i de évriga
stadsdelarna ligger andelen pa omkring 65 procent utom Vastra Hisingen (61,3 procent) och
Angered (50,7 procent). Se tabell 4:5 i tabellbilagan.

Andelen ensamstdende utan barn 18-65 ar ar hogst i Lundby och Majorna-Linnéstaden (48,2
och 44,6 procent). De dvriga stadsdelarna ligger pa mellan 38,1 procent och 28,6 procent.
Angered ligger lagre dn sa (20,2 procent).

Ensamstdende 65+ ar och ildre finns framfér allt i Majorna-Linne och Orgryte-Harlanda (17,6
procent och 16,3 procent). I de 6vriga stadsdelarna ar andelen mellan 15 procent och 10
procent.

Andelen sammanboende utan barn ar hogst i Majorna-Linnéstaden, Orgryte-Harlanda och
Askim-Froélunda-Hogsbo med omkring 15 procent och i de 6vriga stadsdelarna ligger andelen
pa mellan 15 och 10 procent. Flertalet ar i dldrarna 18-65 ar. Se tabell 4:4 i tabellbilagan.

Lagenhetstyper

Hela urvalet

De vanligaste lagenhetstyperna ar 2 och 3 rum och kok, som tillsammans utgér 6ver 60 procent
av alla lagenheter (32 procent respektive 31 procent). Ettorna utgor 17 procent av bestandet
och flertalet ettor utgors av lagenheter med kokvra eller kokskap (11 procent). Lagenheter pa
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4 rum och kok utgor 13 procent av bestandet och lagenheter pd 5 rum och kok eller storre 3
procent.

Sett till personer raknat bor 6ver 60 procenti 2 och 3 rum och kék (24 respektive 37 procent)
och en femtedel bor i 4 rum och kok (21 procent). Antalet boende samvarierar helt naturligt
med lagenhetsstorleken. Forvanande ar att antalet boende per hushall ar lite stérre i 1 rum och
kokvra (eller kokskdp) pd 30 kvm dn i 1 rum och koék pa 40 kvm. Forklaringen kan vara att den
disponibla inkomsten for hushallen i 1 rum och kokvra ar lagre, varfor behovet att tranga ihop
sig ar storre jamfort med hushallen i 1 rum och kok.

Den storsta boendeytan per person har boende i 2 rum och kok f6ljda av 1 rum och kok (35,1
kvm/person och 29,9 kvm/person). Medelytan i 2 rum och kék ar 58,6 kvm och i 1 rum och kok
39,9 kvm. Den minsta boendeytan har boende i 1 rum och kokvra (eller kokskap) - (21,7
kvm/person). Medelytan i dessa lagenheter ar 30,1 kvm. Se tabell 6:1 i tabellbilagan.

Fordelat pa stadsdelarna

Andelen smalagenheter (1 rum och kok/1 rum och kokvra) ar klart hogst i Lundby (43,6
procent). Lundby var ocksa den stadsdel som hade hogst andel ensamboende och lagst andel
hushall med barn. I Centrum, som hade en lika stor andel ensamboende hushall utan barn som
Lundby, dr andelen smalagenheter bara halften sa stor (21,7 procent) medan 70 procent av
lagenheterna ar pa minst 2 rum och kok medan samma andel i Lundby ar 48 procent.

Andelen stora lagenheter (4 rum och kok och 5 rum och kék eller stérre) ar storst i Orgryte-
Harlanda, Vastra Hisingen och Norra Hisingen (19,5-19 procent) och minst i Majorna-
Linnéstaden, Ostra Géteborg och Centrum (12,6, 11,0 och 9,6 procent).

Andelen lagenheter i mellanstorlekarna 2 rum och kék och 3 rum och kok aterfinns framfor allt
i stadsdelarna Angered, Vistra och Ostra Géteborg samt Vistra Hisingen 73,7 procent-71,6
procent inkl. 2 rum och kokvra. Lagst dr andelarna i Orgryte-Harlanda och Lundby (54,2
respektive 39,8 procent). Treorna dr sarskilt vanliga i Askim-Frélunda-Hégsbo och Angered
(41,8 procent respektive 40,3 procent). Lagsta andelen finns Majorna-Linnéstaden och Lundby
(20,5 procent respektive 7,9 procent).

Se bilaga 6:2 i tabellbilagan.

Det dr inte ovanligt att lagenhetsfordelningen férandras i samband med ombyggnad och det ar
da framfor allt de minsta lagenheterna som brukar minska i antal. Det ar beklagligt eftersom
det finns en stor efterfragan pa mindre och billiga lagenheter.

13. Om rapporten

Urval

Fastigheter med byggar, vardedr och ombyggnadsar som ar dldre dn 1975 har valts ut fran
Hyresgastforeningens hyresdatabas. Urvalet har sedan justerats for de fastigheter som ingar i
Hyresgastforeningen Region vastra Sveriges fil 6ver ombyggnationer. Ombyggnationsfilen
innehaller de fastigheter som ar i en process av ombyggnation och dar Hyresgastféreningen
antingen har en dialog med fastighetsdgaren kring ombyggnationen eller har fatt kinnedom
fran fastighetsagaren om att ombyggnation kommer att starta under 2016-2017.

Av integritetsskal har det justerade urvalet av fastigheter darefter begransats ytterligare till att
bara inkludera fastigheter med 100 lagenheter eller fler. Det betyder att mindre fastigheter,
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som framfor allt finns i centrala Goteborg och i det privatiagda bestandet, ar
underrepresenterade.

Fastigheterna har darefter fordelats pa de olika stadsdelsnimndsomrddena i Goteborg:
Angered, Askim-Frolunda-Hogsbo, Centrum, Lundby, Majorna-Linné, Norra Hisingen, Vastra
Goteborg, Vistra Hisingen, Orgryte-Harlanda och Ostra Géteborg.

De uppgifter som anvants i SCB:s kérningar ar fastighetsbeteckning, adress, lagenhetstyper
samt deras medelhyra (mdnads- och arshyra) samt medelyta i datafiler. Uppgifterna avser ar
2014.

SCB:s lagenhetsregisterfolkbokford pa bostad

SCB:s lagenhetsregister 6ppnades for externt bruk i juni 2014. Genom det kan man fa fram data
med en helt annan kvalitet dn i tidigare unders6kningar av boendet. I ldgenhetsregistret ar varje
folkbokford person knuten till en specifik bostad dven i flerbostadshus. Tidigare fanns dessa
uppgifter enbart for smahus och for flerbostadshus kunde personer bara knytas till en viss adress.
Med lagenhetsregistret kan man fa fram en heltiackande bild av hushallens boende och
bostadsutnyttjande och kombinera dessa med uppgifter om olika bakgrundsvariabler hamtade fran
andra register.

Metod

Fran SCB:s lagenhetsregister hamtas alla lagenheter med folkbokford person/eri de
selekterade fastigheterna. For var och en av dessa lagenheter bildas ett folkbokféringshushall.
Uppgifter om aktuell medelhyra i den ldgenhetstyp i fastigheten som hushallet bor i hdmtas
fran Hyresgastforeningens hyresdatabas och anvands i de fortsatta berdkningarna
(Hyresgastforeningens hyresdatabas tillater inte en direkt koppling till SCB:s
Lagenhetsregister). For varje folkbokféringshushall tar SCB fram uppgift om disponibel
inkomst for ar 2014 samt kostnaden for en skalig levnadsniva for hushallstypen.

Hushallens disponibla inkomst minus hyra redovisas for ar 2014, om hyran stiger med 5
procent, med 25 procent och med 50 procent. Utfallet stdlls mot SCB:s norm for en skalig
levnadsniva och resultatet visar hur stor andel av hushallen i de olika kategorierna som efter
hyreshojningen har en disponibel inkomst nar hyran ar betald som ar lagre an skalig
levnadsniva. Resultaten visar pa risken for hushallen att tvingas flytta.

For de utvalda fastigheterna redovisas uppgifter om fastighetsbeteckning, adress,
lagenhetstyper samt deras medelhyra (manads- och arshyra) samt medelyta i datafiler.
Uppgifterna om disponibel inkomst, skilig levnadsniva har hamtats fran SCB:s register.
Uppgifterna avser ar 2014.

Tillforlitlighet

SCB:s lagenhetsregister omfattar alla folkbokférda personer i hela befolkningen och rapporten
omfattar darfor alla personer i gruppen folkbokférda boende i de fastigheter som ingar i denna
undersokning. Den ar alltsd vad som brukar kallas en totalundersokning.

Tillforlitligheten ar hog och i paritet med Folk- och Bostadsrakningen (FoB) som lades ned efter
den sista rapporten 1990. Alltsedan FoB:s avskaffande har boendeundersokningar baserats pa
framskrivningar av dldre data och urvalsundersékningar. I urvalsundersékningar undersoker
man en mindre grupp personer utvalda for att vara representativa for hela den undersokta
gruppen. Det ger upphov till slumpfel och fragor om urvalets representativitet och
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tillforlitlighet. Den typen av problem finns inte denna undersdkning, som trots maojliga brister
och felkallor har hogre representativitet och tillforlitlighet 4n en undersékning byggd pa ett
statistiskt urval.

Aven om det finns ett mycket starkt samband mellan folkbokféring och faktiskt boende, finns
anda avvikelser. Personer kan bo i en annan bostad dn den dar de ar folkbokforda, vilket torde
vara mera vanligt bland yngre personer som t.ex. studenter, som ar skrivna i férdldrahemmet
men bor i en annan bostad. Personer kan vara folkbokférda i en kommun eller pa en viss
adress, men bo i en annan kommun eller i utlandet.

For att fa det statliga etableringsstodet for nyanldnda invandrare kravs en permanent adress.
Darfor kan det forekomma att personer ar skrivna pa samma lagenhet, men i praktiken bor
nagon annanstans. Det kan ge en 6verdriven bild av kontraktsinnehavarnas disponibla
inkomster och av kostnaderna for skalig levnadsniva for hushallet, men det kan ocksa sla at
andra hallet om personer i hushallet inte har ndgra inkomster. Uppgifterna i rapporten galler
2014, det vill saga fore den stora flyktinginvandringen. Enligt SCB ar hushall med extremt
manga skrivna pa en viss lagenhet i de fastigheter som ingar har sa fa att det inte paverkar
resultaten.

Observera att uppgifterna avser ar 2014 och att en del forhallanden kan ha dndrats i dessa
fastigheter sedan dess. Hushall kan ha flyttat, hyrorna har hojts nagot och enskilda hushalls
inkomster kan ha forandrats. Mellan aren 2014 och 2015 steg hyrorna nagot, inkomsterna steg
nagot och kommun- och landstingsskatten steg ocksa. Sammantaget har forandringarna varit
sma.

Rapportforfattarna

Sven Bergenstrahle ar sociolog och bostadsforskare med ett forflutet bland annat pa
Stockholms universitet, SCB och Hyresgastféreningen, dar han tog fram rapporter om
bostadsefterfragan, varderingar i boendet, hyror och hyressattning samt rapporter i olika
bostadssociala fragor. Han ar ordférande i den internationella hyresgéastorganisationen IUT och
medlem i European Network for Housing Research

Peder Palmstierna ar konsult bland annat i bostadspolitiska fragor och har tagit fram rapporter
for bland andra PRO, HSB, Riksbyggen, Villadgarna och TMF. Peder Palmstierna var tidigare
journalist och darefter presschef pa Hyresgastféreningen.

Tillsammans tog Sven Bergenstrdhle och Peder Palmstierna 2012 fram en rapport for Malmo
stad om vad statlig bostadspolitik kunde gora for att underlatta bostadssituationen i staden.
2015 gjorde de en analys for Hyresgastforeningen Riksforbundet med uppgifter fran SCB:s
Lagenhetsregister och andra databanker om hur bostdderna i Stockholms stad anvands i olika
upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och stadsdelar samt de boendes inkomster.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Hyresgastforeningen Vastra Sverige i Goteborg. Kontaktperson har varit
Anna Hamrin.
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Bilaga 1 - Tabeller

Tabellerna 1:1-1:5

Tabell 1: 1 Okning av antalet hushall i riskzonen efter hyreshdjning pa 50 procent jimfért med idag

Stadsdel Idag Okning vid 50 %
N N %
Angered 862 959 111
Ostra Goteborg 636 748 118
Vastra Hisingen 434 601 138
Askim-Frélunda-Hoégsbo 322 491 152
Majorna-Linné 289 373 129
Orgryte-Harlanda 255 342 134
Centrum 239 314 131
Norra Hisingen 193 232 120
Lundby 125 113 90
Vastra Goteborg 26 47 181

Tabell 1:2 Hushall som ligger i riskzonen vid 25 och 50 procents hyreshdjning

Stadsdel Hojning 25 % | Hojning 50 % | Hojning 25 %
t/H6jning 50 %

N N %
Angered 1385 1821 76
Lundby 178 238 75
Ostra Goteborg 1028 1384 74
Majorna-Linné 480 662 72
Norra Hisingen 306 425 72
Askim-Frolunda-Hoégsbo 579 813 71
Vastra Hisingen 727 1035 70
Orgryte-Harlanda 401 597 67
Vastra Goteborg 49 73 67
Centrum 373 553 43

Tabell 1:3 Okning av antalet hushall i riskzonen efter hyreshdjning p& 25 procent jamfort med idag

Stadsdel Idag Okning vid 50 %
N N %
Angered 862 959 111
Ostra Goteborg 636 748 118
Vastra Hisingen 434 601 138
Askim-Frolunda-Hoégsbo 322 491 152
Majorna-Linné 289 373 129
Orgryte-Harlanda 255 342 134
Centrum 239 314 131
Norra Hisingen 193 232 120
Lundby 125 113 90
Vastra Goteborg 26 47 181
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Tabell 1:4 Hushall som ligger i riskzonen vid 5 och 25 procents hyreshojning
Stadsdel Hojning 5% | Hojning 25 Hojning 5 %
% Hojning 25 %
N N %
Lundby 138 178 78
Norra Hisingen 219 306 72
Ostra Goteborg 727 1028 71
Angered 962 1385 70
Orgryte-Harlanda 279 401 70
Centrum 259 373 69
Majorna-Linné 325 480 68
Vastra Hisingen 494 727 68
Askim-Frolunda-Hoégsbo 366 579 63
Vastra Goteborg 29 49 59
Tabell 1:5: Okning av antalet hushall i riskzonen efter hyreshéjning pd 50 procent jamfort med idag
Stadsdel Idag Okning vid 5 %
N N %
Angered 862 100 11
Ostra Goteborg 636 91 14
Vastra Hisingen 434 60 14
Askim-Frolunda-Hoégsbo 322 44 14
Majorna-Linné 289 36 13
Orgryte-Harlanda 255 24
Centrum 239 20
Norra Hisingen 193 26 14
Lundby 125 13 10
Vastra Goteborg 26 3 12
Tabellerna 3:1-3:3
Tabell 3:1: Disponibel inkomst per manad och person, hushallstyp och stadsdel — medelvarden i
kronor
Stadsdel Ensambo u. | Ensambo | Ensamst. | Sambo u. Sambo u. | Sambom. | Sambom. | Sambom. | Ovr. Ovr.
barn 18-64 | u. barn m. barn | barn 18- barn 65-ar | 1 barn 0— | 2 barn 0— | 3- barn 0— | hushall u. | hushall m.
ar 65-ar 0-19ar |64ar 19 ar 19 ar 19 ar barn barn
Angered 13539 11861 6173 11867 9598 8921 7040 5568 11275 7771
Askim-
Frolunda- 16 432 13 750 8008 15891 12774 11533 8582 6185 12 401 10977
Hoégsbo
Centrum 17 209 15 492 9661 18 202 15831 13273 11417 8055 14 624 13242
Lundby 15538 13 476 7224 15372 10 829 9180 8003 6380 12 283 9844
t?:r"zma' 17964| 15987| 9526 18516 17414 12811 10652 8 824 15 449 13117
Norra
Hisingen 16 107 12 974 7308 13586 12 217 9625 8136 6633 12 654 9396
Vastra
Hisingen 14 361 12 766 6207 12723 10753 8500 7017 5350 11517 8049
g;grg:f‘a 17124| 16342| 8843 17238 16 125 12482 10591 8059 13719 12986
Vastra
Goteborg 18534 14 638 8695 17 726 14 550 11701 11253 7286 14 364 11 896
Ostra
Goteborg 13917 12 303 6348 12 407 10548 8227 7040 5436 10 489 7943
Alla 15 826 14010 7163 15 002 13189 10 200 8221 5917 12 257 9053

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Tabell 3:2: Kvar av disponibel inkomst utdver skélig levnadsniva nar dagens hyra ar betald, kronor
per manad och person, hushallstyp och stadsdel — medelvarden

Ensambo u. | Ensambo | Ensamst. | Sambo Sambo Sambom. | Sambom. | Sambom. | Ovr. Ovr.
barn 18-64 | u. barn m. barn | u. barn u.barn | 1barn0- |[2barn0- | 3-barn0- | hushallu. | hushallm.
ar 65-ar 0-19 ar | 18-64 ar | 65-ar 19 ar 19 ar 19 ar barn barn
Angered 3717 2023 726 4998 2770 3237 1956 1059 5108 2812
Askim-
Frélunda- 6 145 2977 1672 8490 5365 5378 3144 1452 5669 5121
Hoégsbo
Centrum 7 158 4804 3058 10 807 8038 7 030 5603 2968 8017 7 054
Lundby 6537 4197 1404 7981 4392 3468 2752 1493 6118 4209
t?:r"zma' 7676 5179 2841| 11012| 9682 6566 4861 3428 8522 6765
Norra
. 6350 2909 1669 6738 5201 3853 2971 1939 6228 3982
Hisingen
Vastra
. . 4512 2 869 802 5828 3894 2989 2067 1044 5110 3101
Hisingen
O.r.gryte- 7494 5707 2496 10 044 8261 6369 4 882 3010 7273 7 026
Harlanda
Vastra
. 7743 3903 2239 9905 6943 5416 5481 2286 7 243 5889
Goteborg
Ostra
N 4 476 2485 937 5678 3613 2723 2063 1015 4410 2924
Goteborg
Alla 5981 3722 1382 7 873 5870 4 360 2958 1351 5878 3793

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabell 3:3: Kvar av disponibel inkomst utéver skélig levnadsniva nar dagens hyra ar betald, kronor
per manad och person, ldagenhetstyp och stadsdel — medelvarden

Lagenhetstyp 1rokv [ 1rok | 2rokv | 2rok | 3rok | 4rok | 5-rok | Samtliga
Angered 2282 |2355| 1162|1044 | 685| 878 138 861
Askim-Frélunda-Hogsbo | 1286 | 2443 312047 1682|2554 | 1717 1926
Centrum 2180|4811 | 3038|3845 (3577|3461 | 4842 3575
Lundby 3595|3296 | 2880 (2801|2842 |1265| 1193 2593
Majorna-Linné 3465|3351 | 4574|4648 | 2822|3656 | 3660 3809
Norra Hisingen 3184 |2855| 2962|1645 (1682|1613 1869
Vastra Hisingen 2576 | 499 740 | 7801907 | 1710 1114
Orgryte-Harlanda 2572|3380 | 4974|3648 3510|4253 | 3960 3680
Vastra Goteborg 1894 | 7832 2223|2070 | 4581 2841
Ostra Goteborg 1119|1413 9561393 | 526|1030| -631 921
Alla 2332|2839| 2346|2149 (1359|1964 | 2042 1856

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabellerna 4:1-4:5

Tabell 4:1: Hushallstyper, antal personer, boarea per person och boende per hushall —
medelvarden- hela urvalet

Hushallstyp Hushall Personer Boarea Boende/
N % Antal % Medelv. Per pers. hushall

Ensamsb. u. barn 18-64 &r 7 495 32,5 7495 14,6 52,4 52,4 1,00
Ensambo. u. barn 65-3r 3006 13,0 3006 5,8 62,5 62,5 1,00
Ensamst. m. barn 0—19 &r 1845 8,0 5358 | 10,4 77,8 26,8 2,90
Sambo u. barn 18-64 &r 2286 9,9 4572 8,9 64,2 32,1 2,00
Sambo u. barn 65-&r 796 3,5 1592 3,1 78,4 39,2 2,00
Sambo m. 1 barn 0-19 &r 1217 5,3 3839 7,5 75,8 24,0 3,15
Sambo. m. 2 barn 0-19 &r 1165 5,1 4771 9,3 82,9 20,2 4,10
Sambo. m. 3 - barn 0-19 &r 747 3,2 4243 8,2 87,8 15,5 5,68
Ovr. hushéll u. barn 1818 7,9 4709 9,2 59,4 22,9 2,59
Ovr. hush&ll m. barn 2677 11,6 | 11865| 231 76,6 17,3 4,43
Samtliga 23052 | 100,0| 51450 100,0 65,1 29,2 2,23

Rott = hogsta viarde Blatt= lagsta viarde
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Tabell 4:2: Ensamstaende, kon, antal hushall, antal personer, lagenhetsytahela urvalet

Hushallstyp Hushall Personer Boarea Boende/

N % N % Medelv. | Perpers. | hushall
Ensambo kvinna u. barn 18-64 ar 3321 14,4 3321 6,5 53,1 53,1 1,0
Ensambo man u. barn 18-64 ar 4174 18,1 4174 8,1 51,9 51,9 1,0
Ensambo kvinna u. barn 65-ar 2 007 8,7 2007 3,9 65,1 65,1 1,0
Ensambo man u. barn 65-ar 999 4,3 999 1,9 57,5 57,5 1,0
Ensamst. kvinna m. barn 0-19 ar 1606 7,0 4704 9,1 78,0 26,6 2,9
Ensamst. man m. barn 0-19 ar 239 1,0 654 1,3 76,3 27,9 2,7
Summa 12 346 53,6 15 859 30,8
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Tabell 4:3 Hushall med hemmavarande vuxna barn 20-29 ar, antal hushall, personer, ldgenhetsyta —

hela urvalet
Hushallstyp Hushall Personer Boarea Boende/hushall
N % N % Medelv. Per pers.
Hushall med hemmavarande barn 20-29 ar 1243 5,4 4573 8,9 81,1 22,0 3,7
Tabell 4:4: Hushallstyper, andelar i stadsdelarna samt totalt antal hushall
Hushallstyp Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- -Linné Hisingen Hisingen | Harlanda Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 20,2 33,4 44,6 48,2 38,1 33,6 28,6 35,9 32,2 32,6
18-64 ar
Ensambo u. barn 10,6 11,5 15,3 11,5 17,6 13,2 12,3 16,3 13,9 10,9
65-ar
Ensamst. m. barn 9,8 9,4 6,0 4,4 5,3 8,7 8,3 6,0 8,8 9,7
0-19 ar
Sambo u. barn 18— 8,5 11,8 9,9 11,1 12,8 9,6 8,0 9,5 11,0 9,7
64 ar
Sambo u. barn 65- 2,8 3,7 3,1 1,2 3,7 3,7 2,9 6,1 3,2 3,1
ar
Sambo m. 1 barn 6,6 5,3 46 3,1 4,7 4,8 5,8 4,6 6,9 5,0
0-19 ar
Sambo m. 2 barn 7,0 5,8 3,4 2,6 3,3 43 5,6 4,4 4,7 5,4
0-19 ar
Sambo m. 3- barn 6,6 2,8 0,8 1,2 0,9 2,7 3,9 1,7 1,9 3,9
0-19 ar
Ovr. hushall u. 8,6 6,0 6,6 9,9 6,6 7,4 9,5 7,1 4,7 9,2
barn
Ovr. hushall m. 19,3 10,2 5,7 6,7 7,0 11,8 15,2 8,3 12,6 10,4
barn
Alla 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal 4 480 2390 2 060 908 2651 1385 2790 2589 317 3482

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabell 4:5: Antal hushall och personer samt hushall med och utan barn — stadsdelarna

Stadsdel Hushall Personer Personer Boarea/ Andel hushall
N % N % /hushall | person med barn utan barn

Angered 4480 19,4 13353 26,0 3,0 24,7 49,3 50,7
Askim-Frélunda-Hogsbo 2390 10,4 4975 9,7 2,1 33,6 33,6 66,4
Centrum 2 060 8,9 3464 6,7 1,7 34,0 20,5 79,5
Lundby 908 3,9 1608 3,1 1,8 26,5 18,1 81,9
Majorna-Linné 2651 11,5 4579 8,9 1,7 35,7 21,2 78,8
Norra Hisingen 1385 6,0 2926 57 2,1 29,3 32,5 67,5
Vastra Hisingen 2790 12,1 6977 13,6 2,5 26,3 38,7 61,3
Orgryte-Harlanda 2 589 11,2 4859 9,4 1,9 33,8 25,1 74,9
Vastra Goteborg 317 1,4 661 1,3 2,1 36,3 35,0 65,0
Ostra Goteborg 3482 15,1 8048 15,6 2,3 27,7 34,5 65,5
Hela urvalet 23052 100,0 51450 100,0 2,2 29,2 33,2 67,8

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp
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Vostra konsulter
Tabellerna 5:1-5:8
Tabell 5:1: Andel och antal i riskzonen efter hyreshdjning pa 50 procent, hushallstyp och stadsdel®
Hushallstyp Angered Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18— 50,4 37,8 30,5 27,6 29,4 34,6 483 27,1 18,6 43,8
64 ar
Ensambo u. barn 65- 71,0 67,5 51,9 37,5 48,2 55,2 55,8 45,2 63,6 58,4
ar
Ensamst. m. barn 0— 62,7 51,3 34,7 47,5 36,9 43,0 55,6 32,7 35,7 62,2
19 ar
Sambo u. barn 18-64 26,1 13,4 6,4 11,9 7,7 15,8 19,3 8,9 23,3
ar
Sambo u. barn 65-ar 42,5 14,6 9,4 4,1 21,6 25,6 6,4 16,7
Sambo m. 1 barn 0— 26,4 20,5 5,3 17,9 9,6 20,9 27,2 9,2 29,7
19 ar
Sambo m. 2 barn 0— 36,5 23,7 11,4 25,0 6,9 18,3 27,6 7,0 34,8
19 ar
Sambo m. 3- barn 0— 46,8 42,6 36,4 26,3 41,7 25,0 55,5
19 ar
Ovr. hushall u. barn 19,4 20,8 14,1 18,9 8,5 15,5 18,5 8,2 21,3
Ovr. hushall m. barn 22,6 17,2 10,2 23,0 12,9 17,1 20,1 12,1 26,4
Samtliga 40,6 34,0 26,8 26,2 25,0 30,7 37,1 23,1 23,0 39,7
Antal 1821 813 553 238 662 425 1035 597 73 1384
Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
Tabell 5:2: Okning av andel hushall i riskzonen efter hyresh6jning pa 50 procent, hushallstyp och
stadsdel.”
Hushallstyp Angered Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18— 24,5 18,8 12,9 11,4 13,9 16,1 29,0 13,1 9,8 21,7
64 ar
Ensambo u. barn 65- 59,8 60,2 43,7 33,7 35,6 47,5 47,6 36,0 50,2
ar
Ensamst. m. barn 0— 34,3 31,2 22,6 25,0 21,3 20,7 27,6 18,0 17,8 31,5
19 ar
Sambo u. barn 18-64 9,9 6,0 2,0 3,0 2,7 5,3 9,4 2,0 9,7
ar
Sambo u. barn 65-ar 19,7 15,8 8,4
Sambo m. 1 barn 0— 10,9 13,4 3,6 4,8 7,5 8,7 2,5 14,3
19 ar
Sambo m. 2 barn 0— 16,0 12,2 8,3 14,1 1,8 18,8
19 ar
Sambo m. 3- barn 0— 22,7 25,0 5,2 25,0 9,1 31,4
19 ar
Ovr. hushall u. barn 7,0 6,2 3,7 3,3 3,4 5,8 5,3 3,3 7,2
Ovr. hushall m. barn 7,6 7,8 4,3 9,9 4,8 6,1 7,6 51 9,9
Samtliga 21,4 20,5 15,2 12,4 14,1 16,8 21,5 13,3 14,8 21,4
Okning i antal 959 491 314 113 373 232 601 342 47 748

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Tabell 5:3: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyreshéjning pa 50 procent - medelvarden kronor
per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel

Stadsdel Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 1419 3643 4786 4697 5194 4118 2210 5340 5033 2377
Ensambo u. barn 65-ar -370 122 2 000 2087 2313 403 445 2922 1066 102
Ensamst. m. barn 0-19 ar -232 437 1721 341 1475 689 -94 1272 936 5
Sambo u. barn 18-64 ar 3745 7 009 9341 6503 9505 5516 4571 8678 8243 4504
Sambo u. barn 65-ar 1446 3765 6253 3258 7935 3791 2558 6437 5284 2238
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 2430 4288 5901 2570 5440 2934 2172 5311 4269 1893
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 1288 2282 4579 1989 3863 2249 1412 3935 4504 1384
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 570 812 2197 823 2548 1368 572 2254 1565 487
Ovr. hushéll u. barn 4604 4550 6 969 5299 7 342 5286 4157 6304 5977 3602
Ovr. hushall m. barn 3178 4238 6 053 3442 5725 3282 2550 6141 4908 2344
Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
Tabell 5:4: Andel och antal i riskzonen efter hyreshdjning pa 25 procent, hushallstyp och stadsdel
Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frélunda- Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 &r 41,1 28,7 24,1 20,5 22,8 26,9 36,4 21,1 14,7 34,5
Ensambo u. barn 65-ar 38,7 40,5 24,4 23,1 29,8 25,1 23,7 21,5 31,8 27,4
Ensamst, m. barn 0-19 &r 50,2 40,2 23,4 30,0 29,1 34,7 42,2 19,2 28,6 50,1
Sambo u. barn 18-64 ar 21,9 8,5 5,4 10,9 6,5 15,8 13,9 8,5 19,5
Sambo u. barn 65-ar 37,0 7,9 17,6 22,0 2,5 14,8
Sambo m. 1 barn 0-19 &r 19,9 14,2 14,3 7,2 16,4 22,8 8,3 22,9
Sambo m. 2 barn 0-19 &r 30,4 16,5 16,7 6,9 13,3 21,2 6,1 29,4
Sambo m. 3- barn 0-19 &r 35,3 29,4 23,7 26,9 18,2 40,1
Ovr. hushall u. barn 16,0 18,1 10,4 18,9 5,7 11,7 15,5 6,0 17,2
Ovr. hushall m. barn 18,4 12,7 7,6 19,7 10,2 14,0 16,3 10,7 20,7
Antal 1385 579 373 178 480 306 727 401 49 1028
Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
Tabell 5:5: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyresh6jning pa 25 procent - medelvarden i
kronor per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel
Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- - Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda Goteborg | Goteborg
Hogsbo
Ensambo u. barn 18— 2568 4894 5972 5617 6435 5234 3361 6417 6388 3427
64 ar
Ensambo u. barn 65-ar 826 1550 3402 3142 3746 1656 1657 4315 2484 1293
Ensamst. m. barn 0-19 272 1054 2390 873 2158 1179 354 1884 1587 471
ar
Sambo u. barn 18-64 4371 7749 10074 7242 10 259 6127 5199 9361 9074 5091
ar
Sambo u. barn 65-ar 2108 4565 7 146 3825 8 809 4496 3226 7 349 6113 2926
Sambo m. 1 barn 0-19 2799 4833 6 465 3019 6 003 3393 2580 5840 4843 2308
ar
Sambo m. 2 barn 0-19 1604 2713 5091 2370 4362 2610 1740 4409 4992 1724
ar
Sambo m. 3-barn 0-19 788 1132 2582 1158 2988 1653 808 2632 1925 751
ar
Ovr. hushall u. barn 4676 5109 7493 5709 7932 5757 4634 6789 6610 4006
Ovr. hushall m. barn 2533 4680 6553 3825 6 245 3632 2825 6583 5398 2634
Alla 2200 4026 6 056 4504 6330 3656 2618 5858 5125 2482

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Tabell 5:6: Andel och antal i riskzonen efter hyreshdjning pa 5 procent, hushallstyp och stadsdel

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frolunda- Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 30,0 20,3 18,4 17,8 16,7 20,9 23,0 15,7 9,8 25,6
Ensambo u. barn 65-ar 15,9 13,5 10,1 7,7 15,8 9,3 10,2 10,6 | ... 12,6
Ensamst, m. barn 0-19 ar 31,8 24,6 16,9 27,5 18,4 25,6 32,3 14,7 21,4 34,2
Sambo u. barn 18-64 ar 17,8 8,5 4,9 8,9 53 11,3 10,3 6,9 15,0
Sambo u. barn 65-ar 25,2 | .. 9,8 11,0 ... 9,3
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 15,9 7,1 14,3 4,8 13,4 18,5 6,7 16,6
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 22,1 11,5 4,6 11,7 16,7 5,2 18,2
Sambo m. 3- barn 0-19 ar 26,8 19,1 23,7 19,4 15,9 27,7
Ovr. hushall u. barn 12,9 14,6 10,4 15,6 5,1 9,7 14,0 54 14,4
Ovr. hushall m. barn 15,2 10,7 5,9 13,1 9,1 11,6 13,0 7,5 17,6
Antal 962 362 259 138 325 219 494 279 29 727

Rod farg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabell 5:7: Kvar utover skalig levnadsniva efter en hyreshdjning pa 5 procent - medelvarden i kronor
per manad per person i olika hushallstyper och stadsdel

Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- - Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo

Ensambo u. barn 18— 3487 5894 6921 6353 7428 6127 4282 7279 7472 4266

64 ar

Ensambo u. barn 65- 1783 2692 4524 3986 4892 2658 2627 5429 3619 2247

ar

Ensamst. m. barn 0— 635 1548 2925 1298 2 705 1571 712 2373 2108 844

19 ar

Sambo u. barn 18- 4872 8342 10 661 7 833 10 861 6616 5702 9907 9739 5560

64 ar

Sambo u. barn 65-ar 2638 5205 7 860 4279 9508 5060 3761 8079 6777 3476

Sambo m. 1 barn 0- 3149 5269 6917 3378 6453 3761 2907 6263 5301 2640

19 ar

Sambo m. 2 barn 0- 1886 3058 5501 2675 4761 2899 2001 4788 5383 1995

19 ar

Sambo m. 3- barn 0— 1004 1388 2891 1426 3340 13881 997 2935 2214 962

19 ar

Ovr. hushall u. barn 5021 5557 7912 6 036 8404 6134 5015 7177 7117 4329

Ovr. hushall m. barn 2756 5033 6953 4132 6661 3912 3046 6937 5791 2 866

Alla 2557 4586 6718 5013 7 002 4132 3019 6439 5734 2898

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Tabell 5:8: Hushallstyp, stadsdel och andel i riskzonen med dagens hyra
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Hushallstyp Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
Frélunda Linne Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg
-Hogsbo
Ensambo u. barn 18-64 ar 25,9 19,0 17,6 16,2 15,5 18,5 19,3 14,0 8,8 22,1
Ensambo u. barn 65-ar 11,2 7.3 8,2 3,8 12,6 7,7 8,2 9,2 8,2
Ensamst. m. barn 0-19 ar 28,4 20,1 12,1 22,5 15,6 22,3 28,0 14,7 17,9 30,7
Sambo u. barn 18-64 ar 16,2 7,4 4,4 8,9 5,0 10,5 9,9 6,9 13,6
Sambo u. barn 65-ar 22,8 9,8 8,3
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 15,5 7,1 14,3 4,8 13,4 18,5 6,7 15,4
Sambo m. 2 barn 0-19 ar 20,5 11,5 10,0 13,5 5,2 16,0
Sambo m. 3-barn 0-19 ar 24,1 17,6 21,1 16,7 15,9 24,1
Ovr. hushall u. barn 12,4 14,6 10,4 15,6 51 9,7 13,2 4,9 14,1
Ovr. hushall med barn 15,0 9,4 5,9 13,1 8,1 11,0 12,5 7,0 16,5
Antal 862 322 239 125 289 193 434 255 26 636

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabeller 6:1-6:8

Tabell 6:1: Antal och andel lagenheter, medelyta, antal personer, yta per person, personer per
ldgenhet och disponibel inkomst utover skalig levnadsniva per person efter lagenhetstyp — Alla

Lagen- Hushall Personer Hyra kr/ | Boarea Person | Disp. ink/ménad
hets typ man er/Igh | och person utéver
N proce | N proce Medelev | Per pers. skalig levnadsniva
nt nt

1 rokv 2524 10,9 3494 6,8 3038 30,1 21,7 1,38 2332

1 rok 1355 5,9 1810 3,5 3737 39,9 29,9 1,34 2839

2 rokv 1018 4,4 1673 3,3 4205 47,7 29,0 1,64 2346

2 rok 7394 32,1 12 342 24 4976 58,6 35,1 1,67 2149

3 rok 7121 30,9 19 064 37,1 5903 76 28,4 2,68 1359

4 rok 3034 13,2 10 642 20,7 6 997 91,9 26,2 3,51 1964

5 - rok 606 2,6 2425 4,7 9042 113,7 28,4 4,00 2042

Samtliga 23 052 100 51450 100 5316 65,1 29,2 2,23 1856
1 rokv inkluderar dven 1 rum och kokskap
2 rokv inkluderar dven 2 rum och kokskap
Tabell 6:2: Andel och antal lagenheter efter lagenhetstyp och stadsdel

Lagen- Angered | Askim- Centrum | Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- | Vistra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen | Hisingen | Harlanda | Goteborg | Goteborg

Hogsbo

1 rokv 7,0 12,0 18,4 42,4 7,0 9,9 6,8 9,3 6,9 11,0
1 rok 2,1 2,1 3,3 1,2 12,4 6,1 2,3 17,0 2,2 5,9
2 rokv 5,1 0,7 7,0 7,6 8,7 7,5 0,0 1,4 5,3
2 rok 28,3 24,5 38,3 24,3 38,7 34,6 37,1 26,9 40,7 33,4
3 rok 40,3 41,8 23,3 7,9 20,5 23,0 34,5 25,9 32,8 33,4
4 rok 13,9 16,6 5,1 14,1 8,4 19,0 17,1 15,1 16,4 10,7
5 - rok 3,2 2,3 4,5 2,4 4,2 0,0 2,1 4,4 0,0 0,3
Samtliga 100,0 100,0 100,0 | 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal 4480 2390 2 060 908 2651 1385 2790 2589 317 3482

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
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Tabell 6:3: Lagenhetstyp, boendeyta per person och stadsdel

Lagen- Angered Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goéteborg | Goteborg
Hoégsbo
1 rokv 22,6 25,3 23,2 21,2 25,3 16,7 23,1 20,3 36,9 18,2
1 rok 26,5 30,4 29,7 38,4 32,6 30,3 33,2 28,4 30,2 29,2
2 rokv 26,0 30,9 35,8 26,2 35,7 25,0 35,9 31,2 24,9
2 rok 30,2 43,7 37,8 32,6 38,3 39,1 33,3 36,7 45,2 33,1
3 rok 24,8 33,1 34,3 35,0 35,4 30,5 23,2 34,9 33,4 27,9
4 rok 21,4 30,0 32,2 25,8 33,2 23,9 24,4 35,1 31,9 24,5
5 - rok 19,0 35,0 36,6 22,9 40,1 21,7 37,5 20,5
Alla 24,7 33,6 34,0 26,5 35,7 29,3 26,3 33,8 36,3 27,7
Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
Tabell 6:3: Lagenhetstyp, boendeyta per person och stadsdel
Lagen- Angered Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg
Hoégsbo
1 rokv 22,6 25,3 23,2 21,2 25,3 16,7 23,1 20,3 36,9 18,2
1rok 26,5 30,4 29,7 38,4 32,6 30,3 33,2 28,4 30,2 29,2
2 rokv 26,0 30,9 35,8 26,2 35,7 25,0 35,9 31,2 24,9
2 rok 30,2 43,7 37,8 32,6 38,3 39,1 33,3 36,7 45,2 33,1
3 rok 24,8 33,1 34,3 35,0 35,4 30,5 23,2 34,9 33,4 27,9
4 rok 21,4 30,0 32,2 25,8 33,2 23,9 24,4 35,1 31,9 24,5
5 - rok 19,0 35,0 36,6 22,9 40,1 21,7 37,5 20,5
Alla 24,7 33,6 34,0 26,5 35,7 29,3 26,3 33,8 36,3 27,7
Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.
Tabell 6:4: Lagenhetstyp, antal boende per lagenhet och stadsdel
Lagen- Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
hetstyp Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goéteborg | Goteborg
Hogsbo
1 rokv 1,69 1,25 1,19 1,33 1,25 1,52 1,28 1,32 1,05 1,60
1 rok 1,59 1,47 1,25 1,18 1,22 1,33 1,39 1,30 1,29 1,46
2 rokv 1,98 1,47 1,35 1,58 1,37 1,47 - 1,34 1,67 1,99
2 rok 2,09 1,39 1,44 1,59 1,50 1,57 1,80 1,47 1,41 1,73
3 rok 3,21 2,33 2,11 1,81 2,09 2,39 3,08 2,11 2,58 2,80
4 rok 4,64 3,00 2,81 3,22 2,82 3,58 3,30 2,81 3,35 3,84
5 - rok 6,15 3,43 3,04 3,64 2,90 | - 3,95 3,36 | - 5,91
Alla 2,98 2,08 1,68 1,77 1,73 2,11 2,50 1,88 2,09 2,31

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i grupp.

Tabell 6:5: Andel i riskzonen vid en hyreshdjning pa 50 procent - ldgenhetstyp och stadsdel
Lagenhets | Angered Askim- Centrum Lundby | Majorna- Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
-typ Frélunda Linné Hisingen Hisingen Harlanda | Goteborg | Goteborg

- Hogsbo
1 rokv 28,0 33,2 32,4 23,9 29,0 24,1 30,9 33,6 37,7
1 rok 33,3 29,4 18,8 26,7 27,4 48,4 21,4 0,0 35,0
2 rokv 42,6 58,8 31,3 27,5 20,3 33,7 14,3 40,0
2 rok 42,2 33,0 27,1 20,8 25,6 34,4 42,5 27,9 27,1 38,0
3 rok 43,1 38,7 24,2 31,9 27,4 30,5 38,7 22,4 26,0 44,7
4 rok 35,4 24,2 20,0 39,1 16,1 27,4 24,3 15,3 11,5 33,5
5 - rok 47,9 31,5 22,8 22,7 223 | - 27,1 11,4 63,6
Alla 40,6 34,0 26,8 26,2 25,0 30,7 37,1 23,1 23,0 39,7
Antal 1821 813 553 238 662 425 1035 597 73 1384

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta virde i gruppen.
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Tabell 6:6: Andel och antal hushall i riskzonen vid hyreshéjning pa 25 procent, lagenhetstyp och
stadsdel

" Askim- . . . . "
| Angered | Frolunda- | Centrum | Lunaby | SR | BEE SR e | Gotenors | aotabor
Hoégsbo

1 rokv 22,9 28,3 25,3 17,4 23,7 22,6 25,7 27,8 ... 33,2
1 rok 23,7 21,6 18,8 ... 20,6 23,8 31,3 15,9 0,0 27,7
2 rokv 30,9 41,2 16,0 21,7 13,0 21,2 31,9
2 rok 29,6 17,9 15,9 15,4 16,6 21,1 27,2 18,0 13,2 26,0
3 rok 34,1 30,3 17,7 23,6 21,0 23,0 29,0 12,1 23,1 32,8
4 rok 27,9 15,4 15,2 31,3 14,8 22,4 17,8 12,0 7,7 25,7
5 - rok 37,3 20,4 15,2 18,2 18,8 - 20,3 7,01 .. 54,5
Samtliga 30,9 24,2 18,1 19,6 18,1 22,1 26,1 15,5 15,5 29,5
Antal 1385 579 373 178 480 306 727 401 49 1028

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen

Tabell 6:7: Andel och antal hushall i riskzonen vid en hyreshdjning pa 5 procent, ldagenhetstyp och
stadsdel.

Lagenhets | Angered Askim- Centrum Lundby Majorna Norra Vastra Orgryte, Vastra Ostra
-typ Frélunda -Linné Hisingen Hisingen | Harlanda | Goteborg Goteborg
-Hogsbo

1 rokv 18,5 25,2 21,8 15,3 16,7 20,4 18,3 24,5 | - 29,6
1 rok 18,3 19,6 13,0 | - 16,7 19,0 23,4 11,8 0,0 21,4
2 rokv 22,2 41,2 7,6 20,3 8,7 16,3 | - - - 27,0
2 rok 20,7 8,5 11,3 10,9 9,6 13,6 17,9 11,4 7,8 17,4
3 rok 22,9 18,0 10,0 8,3 14,7 14,2 20,9 6,7 14,4 21,3
4 rok 19,4 9,8 8,6 24,2 11,7 18,3 11,1 8,9 | - 17,2
5-rok 26,8 14,8 10,9 | - 134 | - 8,5 6,1 | - 54,5
Samtliga 21,5 15,3 12,6 15,2 12,3 15,8 17,7 10,8 9,1 20,9
Antal 962 366 259 138 325 219 494 279 29 727

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen

Tabell 6:8: Andel och antal av hushallen i riskzonen idag efter lagenhetstyp och stadsdel

Lagenhets- | Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- | Norra Vastra Orgryte, Vastra Ostra
typ Frélunda- Linné Hisingen Hisingen Harlanda Goteborg Goteborg
Hoégsbo

1 rokv 17,8 25,2 21,1 14,5 15,6 20,4 15,7 23,7 | - 28,5
1 rok 18,3 17,6 13,0 | - 15,8 15,5 21,9 10,5 0,0 19,9
2 rokv 19,6 35,3 6,3 18,8 8,2 16,3 | - - - 24,3
2 rok 18,7 7,2 10,3 9,0 8,4 10,9 15,3 9,9 6,2 15,1
3 rok 20,2 15,2 9,0 8,3 12,3 12,6 19,0 6,1 13,5 17,8
4 rok 16,8 8,3 7,6 20,3 10,3 16,3 9,0 8,4 | - 14,2
5 - rok 26,1 14,8 9,8 | - 11,6 | - 8,5 6,1 | - 54,5
Samtliga 19,2 13,5 11,6 13,8 10,9 13,9 15,6 9,8 8,2 18,3
Antal 862 322 239 125 289 193 434 255 26 636

Rod fiarg hogsta och bla farg lagsta varde i gruppen
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Tabell 7:1

Tabell 7:1: Hyror for ensamboende utan barn 65 — ar, hyreshdjningar och stadsdelar - medelvarden

Angered | Askim- Centrum Lundby | Majorna- Norra Vastra Orgryte- Vastra Ostra
Frélunda- Linne Hisingen Hisingen Harlanda Goteborg Goteborg
Hogsbo
Idag 4785 5710 5609 4218 5732 5012 4848 5571 5675 4765
Hojning 5024 5996 5890 4429 6019 5263 5091 5849 5959 5003
Sprocent
Hojning 5981 7138 7012 5273 7 165 6 265 6 060 6963 7093 5956
25procent
Hojning 7177 8565 8414 6328 8598 7518 7273 8356 8512 7 148
50procent

Tabeller 11:1 - 11:2

Tabell 11:1: Upplatelseform i de tre storstdaderna - procent

Hyresritt | Bostadsratt | Aganderitt Antal
Goteborg 55 28 17 | 274292
Stockholm 44 48 8 | 468416
Malmo 46 40 14 | 156 587
Stor-Goteborg 43 23 36 | 456 920

(kdlla: SCB Antal lagenheter efter region, hustyp och upplatelseform (inklusive specialbostdder) Ar 2013 — 2015)

Tabell 11:2 Stadsdelarna, befolkning, inkomster och arbetsléshet

Stadsdel Folkmadngd | Utlindsk | Medel- Arbetsl6sa +i Arbetsl6sa +i
tusental bakgrund | inkomst | program fédda i program fodda
procent tkr utlandet i Sverige

Angered 51 73 190 16 7
Ostra Goteborg 48 57 198 18 5
Orgryte-Harlanda 58 19 298 10 3
Centrum 61 23 292 3
Majorna-Linné 64 18 290 4
Askim-Frélunda-Hoégsbo 58 24 300 10 4
Vastra Goteborg 53 22 339 12 3
Vastra Hisingen 54 38 281 15 4
Lundby 50 31 277 10 4
Norra Hisingen 49 37 267 11 4
Goteborg 548 33 276 13 4

(Kalla: Goteborgsbladet 2016)
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Bilaga 2 — Skalig levnadsniva

Skalig levnadsniva har berdknats som summan av Riksnorm, Faktisk boendeutgift, Hushallsel,
Barnomsorgsutgift, Lokala resor, Fack och A-kasseavgift och Hemfoérsakring.

2014 i Goteborg var den skaliga levnadsnivan efter det att hyran var betald féljande i kronor per
manad for de olika hushallstyperna:

Hushallstyp Personer/ Skalig levnadsniva nar
hus. hyran ar betald
Per hushall | Per person
Ensamsb. u. barn 18-64 ar 1,00 5283 5283
Ensambo. u. barn 65-ar 1,00 5062 5062
Ensamst. m. barn 0-19 ar 2,90 10 759 3705
Sambo u. barn 18-64 ar 2,00 8847 4423
Sambo u. barn 65-ar 2,00 8 409 4204
Sambo m. 1 barn 0-19 ar 3,15 12 410 3934
Sambo. m. 2 barn 0-19 ar 4,10 15151 3700
Sambo. m. 3 - barn 0-19 ar 5,68 19 489 3431
Ovr. hushall u. barn 2,59 11 633 4491
Ovr. hushall m. barn 4,43 17 445 3936
Riksnorm

Normen for ett hushall utgér summan av de personliga kostnaderna for samtliga medlemmar i
hushallet och de gemensamma hushallskostnaderna. Tillsammans med skaliga kostnader for vissa
andra behov avgor riksnormen nivan pa forsorjningsstodet. Beloppen bestims av regeringen infor
varje nytt kalenderar och galler som miniminiva for de behov som den ska ticka. Riksnormen
inkluderar kostnader for livsmedel, kldder och skor, fritid och lek, hygien, barn- och
ungdomsforsakring, forbrukningsvaror, dagstidning, telefon och TV-avgift.

Boendeutgift
Faktisk arshyra

Hushallsel
Hushéllselen berdknas genom att varje hushall tilldelas en el-forbrukning efter hushallstorlek.
Elpriserna ar differentierade beroende pa forbrukningen.

Barnomsorgsutgift
Utgiften berdknas enligt modellen for maxtaxa for samtliga hushall med barn i dldrarna 2-9 ar.

Lokala resor
Alla personer 18 ar eller dldre tilldelas en utgift for lokala resor. Storleken pa denna utgift har
berdknats genom insamling av uppgifter fran olika kommuner som sedan vags samman.

Fack och A-kasseavgift
Personer som har en anstdllning och arbetar minst halvtid tilldelas en utgift for fack och a-kassa. En
sammanvagning av olika fackférbund har anvants.

Hemforsikring
Uppgifter har hamtats fran Konsumentverket. Utgiften paverkas av antalet hushallsmedlemmar och
vilken region man bor i.



