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Forord

Lansstyrelserna har regeringens upptedgarligen analysera och gora en
bedémning av laget pa bostadsmarknaden i sina respektive lan.
Bostadsmarknadsanalysen ska lamnas till Boverket i juni som darefter
sammanstéller och sammanfattar alla lans regionala analyser. Denna rapport ar
Lansstyrelse i Orebro lans redovisning av detta uppdrag for a828malysen

ar aven en del i Lansstyrelsens arbete att lamna rad, information och underlag
for kommunernas planering av bostadsforsorjnirfgen.

Bakgrundsmaterialet for rapporten &ar den bostadsmarkriitssom

kommunerna svarar pa i januari varje ar och som sammanstélls av Boverket
och lansstyrelserna. Bostadsmarknadsenkaten syftar till att ge en dvergripande
bild av hur kommunerna i l&anet tolkar och bedémer det aktuella
bostadsmarknadslaget samt omfiaignoch inriktning pa bostadsbyggandet de
narmaste aren. Bostadsmarknadsanalysen bygger dven pa statistik fran
statistiska centralbyran kring boende, byggande och befolkning samt annan
regional statistik foér bostadsmarknaden.

Denna rapport vander sig tdem som har intresse av att félja utvecklingen pa
bostadsmarknaden i lanet; kommuner, fastighetsagare, byggforetag och andra
aktorer som ar engagerade i fragor om bostadsmarknaden. Férhoppningen ar att
denna rapport kan bidra till kommunernas arbete nosthdsforsorjningen

samt att den kan skapa 6kad medvetenhet och diskussion om laget pa
bostadsmarknaden i lanet.

Jonas Jansson
Bitr. enhetschef !_DIan och Kultur
Lansstyrelsen i Orebro lan

! Enligt Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsdrjningsansvaiRegeringen, 2018)
2 Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsariRiksdagen, 2018)
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Laget pa bostadsmarknaden i Orebro lan

| detta kapitel redovisas hur kommunerna bedémer och uppskattar
laget pa bostadsmarknaden i sin kommun. | bostadsmarknads-
enkaten (BME) gor kommunerna en bedémning av laget pa
bostadsmarknaden. Kommunerna tar bland annat stallning till fragor
om det rader balans eller obalans pa den lokala bostadsmarknaden.

Nationella mal fér boende och byggande

Regeringens évergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fr&n social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Delmal for bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar
konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.
(Regeringskansliet, 2018)

Balans och obalans pa bostadsmarknaden

Vad som ar balans och obalans pa bostadsmarknaden &r en fraga om tolkninga
och bedémningat bostadsmarknadsenkaten efterfrdgas kommunernas
bedémning utifran det nationella malet for bostadémaaen. Det vill saga hur

stor konsumenternas efterfragan pa bostader ar i forhallande till utbadett

det ska rada balans pa en bostadsmarknad ska bostadsbestandet moéta
efterfragan och behovet inom kommunen. En bostadsmarknad i obalans
kadnnetecknaav att det finns ett underskott eller ett dverskott av bostader.

Vad som gor att det ar underskott eller éverskott pa bostader beror pa flera
faktorer.Bostadsmarknaden skiljer sig at mellanetskommuner men &aven
mellan olika delar och omraden inom samkommunTillgangen till bostader,
hur bostadsbestandet seioah efterfrdgan pa bostader styr hur val
bostadsmarknaden fungerkir att allahushalls olika behov ska tillgodoses ar
det viktigt att det finns en blandning av olika typeth@staderAven om det
finns godtillgang pa bostadeir det inte sakert atitbudetar ratt for att
tillgodoseoch matcha dbehov ochefterfragarsom stalls akommunens
invanareyilket paverkar balansen pa bostadsmarknaBgempelvis kan det
finnas skillnader mellantbud och efterfragan nar det galler upplatelseform
eller lagenheter av viss storlek. En kommun som i huvudsak har smahus kan
innebéra svarigheter for den som efterfragar en hyresratt. Askicadr sm
inverkar paefterfragan aettattraktivt lagetillganglighet,narhet till
kollektivtrafik, barnomsorg, skola odervice etcBostader med sjonéra lage
brukar exempelvis namnas som attraktingd hog efterfragaiflera

kommuner.



Det finns aven olika forhallanden och faktorer som paverkar befolkningens
mojligheter att efterfraga en bostad. Forutsattningarna skiljer sig at fran individ
till individ. Ekonomiska férutsattningar och den disponibla inkomsten ar

faktorer som i hog grad paverkar vilken typ av bostader som kan efterfragas.
Manga hushall med lagdisponibel inkomst har exempelvis svart att efterfraga
nyproducerade hyresratter och bostadsratter da prisnivaerna ar for hoga. Dessa
hushall &r i stor utstrackning hanvisade till lagenheter i det &aldre bestandet med
lagre hyresnivaer.

En Iag rorlighebch inldsningseffektgra bostadsmarknad@dverkar aven
balanserpa bostadsmarknadett problem i flera kommuneir attmanga

aldre bor kvar i egen vill&En anledningill dettakan vara att det saknas
tillgangliga bostadefor aldre som ar tillréckgit attraktiva som alternativ till det
egna villaboendet.

Begreppen balans och obalans

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och efterfragan.

Obalans pa bostadsmarknaden innebdr att det &r 6verskott eller underskott pa bostader
i forhallande till behov och efterfragan.

Underskott pa bostader innebar att behov och efterfrdgan ar stérre 4n utbudet. Har
kommunen underskott pa bostader ar det till exempel svart att flytta till eller inom
kommunen.

Overskott pa bostader innebar att det standigt finns fler lediga hyresbostader eller
bostader till salu &n vad som efterfragas. Att det finns outhyrda Iagenheter i ndgot enstaka
bostadsomrade behover inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som helhet har
Overskott.

(Boverket, Bostadsmarknadsenkéaten 2018, 2018)

Underskott pa bostader i manga kommuner

En majoritet av lanets kommuner bedomigr arsskiftet2017 2018att det
rader obalans pa bostadsmarknaden genom underskott pa bdsiégter.
bostadsmarknadsenké¢domerllav lanetsl2 kommuner #& det i kommunen
som helhet rader underskott pa bostad@mfort med aret innan, da nio
kommuner gjorde samma beddmning, gér darmed fler kommuner en
beddmning om underskott pa bostadardast_ekeberg kommungor
bedomningentabostadsmarknaden ar i balak®mmunen som helhet



| centralorterna/innerstaredémerlO av 12kommuner i lanet att det rader
underskott pa lagenheteAven har goiLekeberg kommunenbeddmning om
balans.

Majoriteten av kommunerna bedoémer i januari ar 2@t de haunderskotpa
lagenheter i 6vriga kommundelar. Jamfoért med tidigare ar ar det fler kommuner
som gor bedomningen att det finns ett underskott pa bostikoermunens

ovriga delarFyra kommuner bedomertattbudet av bostéader i kommunens
ovriga delar motsvarar konsumenternas behov och efterfragan, dvs balans.

Orebro kommun gor i arets bostadsmarknadsenkat en bedémning om balans pé
bostadsmarknaden. Kommunen kommenterar denna beddomning med att:
Utifran antal lagenheter som har tillkommit narmsta tiden kan vi konstatera ett
numeréart bra lage, dvs. den mangd bostader som produceras Gverensstammer
med det numerara behovet av nyproducerade bostader. Om man daremot tittar
pa olika gruppers situation blir svareharare obalans med brist pa bostader.

Det ar framforallt grupper med svar stallning p& bostadsmarknaden som har
svart att hitta bostad. | kommunen som helhet, men &ven pa centralorten finns
brist pa lagenheter till rimlig hyra som sawiit kan formedlasill personer

som har fa képoang hos det allmannyttiga bostadsbolaget. Vi konstaterar ocksa
att kommunens ko till trygghetsbostader lang. Brist finns ocksa nar det kommer
till bostader for grupper som av olika anledningar inte kan bo i flerfamiljshus
utanbehover bo i hus i enskilda lagen.

Hallsbergs kommun anger ocksa underskott pa bostader i kommunens samtliga
delar, kommunen kommenterar denna bedémning medtatidet pa
bostadsmarknaden matchar inte marknadens efterfragan. Rorligheten pa
marknaden dbegransad. Ett 6kat intresse for nyproduktion med en markbar
okning av tomtfoérsaljning gallande kommunala smahustomter. | de mindre
tatorterna finns tillfalliga bygglov pa avstallda bostadsfastigheter. |

Centralorten rader det brist pa hyresratter samedftigan pa bostadsratter

har okat.

3 Svar saknas fran Hallefors kommun pa fragan om bostadsmarknadslaget i
centralort/innerstan



Figur 1. Bedémning om laget pa bostadsmarkna8ejanuari ar 208 (Boverket,
Bostadsmarknadsenkaten 2018, 2018)

* | kommunen - P& centralort * | kommunens
som helhet ovriga delar

Overskott Uppgift saknas

Tabell1: Bostadsmarknadslaget@kmunen som helhet, &r 2042017

Kommun 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lekeberg

Laxa Overskott | Overskott Overskott

Hallsberg

Degerfors Overskott | Overskott
Hallefors
NIl Overskott = Overskott Overskott
Orebro

Kumla

Askersund
Karlskoga

Nora

Lindesberg

10



Brist p& bostader for manga grupper

En obalans pa bostadsmarknaden genom brist pa bokéakensekvenser

genom att manga grupper far svarare att fa en bostad. Unga och nyanlanda ar
grupper sondrabba, de danya pa bostadsmarknadech har ofta en lag

disponibel inkomst. denméangaildre har svarigheter att hitta en bostad som
motsvarar behan | bostadsmarknadsenkaten gor kommunerna en bedémning
av laget pa bostadsmarknaden for grupperna ungdd@icz5ar), studenter

samt nyanlanda. Kommunerna gor aven en bedémning av utbudet av sarskilda
boendeformer for aldfech personer med funktionsisgttningl kapitel

Bostader for alla lagetpa bostadsmarknadéir olika grupperfinns en langre
beskrivning av bostadssituationen for olika grupper.

En majoritet av lanets kommuner, 10 kommuner, bedémer underskott pa
bostader for ungdomat @ 25 ar). Nio kommuner bedémeivenatt laget for
nyanlanda &r i obalans pa grund av underskott pa bostader.
bostadsmarknadsenkaten uppgd&ommuner att de har und&ott av sarskilda
boendeformer for aldréNar det galler laget for studenter bedémer 8 kommuner
att laget ar i balans.

Tabell2: Bostadsmarknadslaget for olika grupper januari a8ZBbverket,
Bostadsmeknadsenkéaten 2018, 2018)

Kommun

Ungdomar | Studenter | Nyanlanda | Sarskilt boende for aldre

Askersund Underskott | Underskott

Degerfors Underskott

Hallsberg Underskott Underskott

Hallefors Underskott

Underskott | Underskott

Underskott | Underskott

Karlskoga Underskott

Kumla Underskott
Laxa Underskott

Lekeberg Underskott

Lindesberg | Underskott | Underskott | Underskott
Ljusnarsberg | - Underskott | Underskott | Underskott
Nora Underskott | Underskott | Underskott | Underskott

Orebro Underskott - Underskott | Underskott

4 Med sarskilda boendeformer for &ldre avses i frdgorna boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen.
For att kunna bo i sarskilt boende behdver man en bistandspgoocih ett beslut fran kommunen.
(Boverket, Bostadsmarknadsenkaten 2018, 2018)
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Behov av fler bostader

Drygt halften avanets kommunegor beddomningen att bostadsmarknadslaget i
kommunen som helhébrtsatt kommer vara i obalans genom underskott pa
bostadeom tre ar. Fyra kommun&edomer att lagesm tre &kommer vara i
balans For laget i kommunens 6vriga delar gor halften av kommnanen
bedémning om balans om tre ar.

Samtliga kommuner i l&net ser ett behov av fler bostader under de kommande
tre aren. Alla 12 kommuner bedoémer att hyresratter behover tillkomma,
storleksmassigt ses framst behov &8 fum och kék, men aven ett behow

41 5 rum och kok uppges.

En majoritet av kommunerna, nio kommuner, bedémer aven behov av
bostadsratter under de kommande tre aren, framst i form av 3 rum och kok.
Halften av lanets kommuner bedémer behov av &ganderétter.

Tabell3: Beddmning om laget pa bostadsmarknademtre arjanuari ar 201§Boverket,
2018)

| kommunen som Pa centralort, i innerstan | | kommunens 6vriga delar

Kommun helhet
Askersund Underskott Underskott Underskott
Degerfors Oversko
Hallsberg Underskott
Hallefors Oversko Oversko Underskott
Karlskoga Underskott Underskott
Kumla Underskott Underskott Underskott
Laxa
Lekeberg
Lindesberg | Underskott Underskott
Ljusnarsberg | Underskott Underskott Underskott
Nora Underskott Underskott
Orebro Underskott Underskott Underskott
Underskott |7 8 5

3 6
Overskott 1 1
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Hur ser bostadsbestandet ut?

Hur bostadsbestand ser ut medfér olika mojligheter och svarigheter
for invanare att kunna skaffa en lagenhet som uppfyller behov och
efterfragan. Bostadsbestandets alder och sammansattning i
upplatelseform, hustyper och storlek paverkar hur val
bostadsmarknaden fungerar. Det &r darfor viktigt att ha en kunskap
om hur bostadsbestandet ser ut for att genomfora en bra
bostadsplanering. Statistiska centralbyran (SCB) sammanstaller
arligen statistik for bostadsbestandet. Nedanstaende statistik ar
hamtad fran SCB:s statistikdatabas. Kapitlet innehaller aven
uppgifter fran bostadsmarknadsenkaten.

Sa bor lanets befolkning

| Orebro lan fannseh 31 december 201@talt 148604 1agenheter Utbudet

av bostadehar totalt sett 6kat me2i148lagenheter i jamforelse med samma
tid aret innanAntalet lagenhetedkade med61i smahus, B56i
flerbostadshus ocP42i specialbostadet.dvriga husminskadeantalet
lagenhetemed 11stycken®

Flest lagenheter finns i Orebro kommun med totalBF2 lagenheter vilket
motsvarar hélften av bostadsbestandet i lanet. Karlskoga kommun r668 15
lagenheter, motsvarande 10 procent av lanets totala antahédwdérefter.
Minst antallagenheter2 772 styckenfinns i Ljusnarsbergs kommun.

5 Med bostadslagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del
anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp den liggen Austader i smahus definieras
saledes som lagenheté8CB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

6 Skillnaden i bostadsbestandet mellan tva ar utgors inte enbart av nyproduktion av
bostader. Bostadsbestandet aregisterprodukt som bygger pa uppgifterna i
lagenhetsregistret. Registret uppdateras av kommunerna som ansvarar for ajourhallningen
med hjalp av information fran landets fastighetsagare. Bade nyproducerade och existerande
lagenheter, vilka tidigare utgjobbrtfall i registret, registreras lopande. Darutéver sker
rattningar och kompletteringar av tidigare felaktiga uppgifter samt till féljd av att det
befintliga bestandet férandras, t.ex. genom ombyggnad och rivning. Dessutom férekommer
en viss efterslapnini registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste aret.
(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Figur 2 Andel av lanets lagenheter for respektive kommun72l231 (SCB, statistiska

centralbyrans webbplats, 2018)
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Statistiken om bostadsbestandet

Kommun Antal
lagenheter

Askersund 5762
Degerfors 4 997
Hallsberg 7 515
Hallefors 3879
Karlskoga 15 608
Kumla 9 852
Laxa 2980
Lekeberg 3392
Lindesberg 11 825
Ljusnarsberg | 2 772
Nora 5220
Orebro 74 802
Totalt i lanet | 148 604

SCB:s statistik baseras pa lagenhetsregistret som &r ett nationellt register éver Sveriges
alla bostadslagenheter. Registret férvaltas av Lantmateriet, som ocksa ar ansvarig
myndighet. Statistiska centralbyran erhéller lagenhetsuppgifterna fran Lantmateriet for att

producera lépande hushalls-, boende- och bostadsstatistik.

Statistiken innefattar smahus, flerbostadshus, évriga hus samt specialbostader.

1 Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedjehus

(exklusive fritidshus).

1  Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehéllande tre eller flera lagenheter

inklusive loftgdngshus.

1 Ovriga hus avser byggnader som inte &r avsedda for bostadsandamal, t.ex.

byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

1 Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostéder och

Ovriga specialbostader.
(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Flest bostader i flerbostadshus

Lagenheter i flerbostadshus ar den vanligasendeformemlanet. Totalt finns
69 916lagenheter flerbostadshusilket motsvarar 4’ procentav lanets
bostaderAntaletsmahusir nagot lagre67 034 lagenheteryilket motsvara#s
procentav lanets lageheter Lanets bostadsutbud utgors aver8a87
specialbostadd procentoch 3167 dvriga huq2 procent)

Jamfort med riket har lanet en nagot storre andel smahus och nagot mindre
andel flerbostadshus.

Figur 3: Andellagenheter efter hustyp, lanet respektive riket7202-31 ((SCB, statistiska
centralbyrans webbplats, 20]8)

Orebro Lan Riket

5%

20 6% 2%

m Sméhus = Smahus

m Flerbostadshus m Flerbostadshus
m Ovriga hus m Ovriga hus

m Specialbostader m Specialbostader

Det finns skillnader mellan lanets kommuner néar det galler férdelning av
hustyperTrots att flerbostadshus denvanligaste hustypen totaltdnet sa
bestar bostadsbestandé&bikommuner 6vervagande av lagenheter i smahus.
Lekebeg utgors bostadsbestandet ayoBcentsmahusEndast tva kommuner,
Orebro och Karlskogkommun,har ett bostadsutbud som Gvervagabestar

av lagenheter i flerbostadshus. Det stora antalet lagenHietdrastadshus
Orebro kommun bidrar till att l4net totalt sett har en nagot hogre andel
lagenheter i flavostadbusan smahud Orebro kommun finns totaft4 107
lAgenheter i flerbdadshus vilket motsvarar F8ocentav kommunens
bostadsbestand.
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Figur 4: Fordelning mellan hustyper i lanets kommuner2Q2-31 (SCB, statistiska
centralbyrans webbplats, 2018)

Lindesberg 60 33 <
Nora 64 30 42
Karlskoga 46 47 2 5
Askersund 67 27 2 4
Kumla 55 41 i3
Orebro 31 59 2 8
Ljusnarsberg 63 28 3 6
Haéllefors 59 34 i 6
Degerfors 63 31 15
Hallsberg 63 33 22
Laxa 67 25 4 4
Lekeberg 80 15 32

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mSméhus ®Flerbostadshus = Ovriga hus  m Specialbostader
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Hyresratten den vanligaste upplatelseformen

Hyresratten ar den vanligastpplatelseformenlanetochutgor45 procentav
lagenheterna i bostadsbestandetanderattestar for 41procentoch
bostadsrattet4 procent Jamfért med riket har lanet en stérre andel hyresratt
och en mindre andel bostadsratter.

Figur5: Andel lagenheter efter upplatelseform, lanet respektive riket-2231 (SCB,
statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Orebro lan Riket

0% x 0%
u Hyresratt u Hyresratt

m Bostadsratt m Bostadsratt

= Aganderatt = Aganderatt

m Uppgift

= Uppaift saknas

saknas

| flerbostadshusitgois 75 procent avdgenheterna somyresratter och2
procent bostadsrattdranet har inationelljamférelse en hégre andel
hyresratter i fldnostadbus.Nationellt utgdr hyresrattemdas69 procentv
det totala bostadsbestandéerbostadshumedan 41 procent utgors av
bostadsrattet.smahus ar aganderatt den vanligaste upplatelsefdariaeet
med hela 90 procent av bestandet.

| likhet med férdelning av hustyper mellan l&nets kommuner finns aven
skillnader i fordelningen av upitelseform bland kommunerngots att
hyresratten ar den vanligaste upplatelseformen i laridt ¢ét enbart Orebro
kommun som haett bostadsutbusbm dvervagande bestaw hyresratter. |
Orebro kommun finns21724hyresratter vilket motsvarai7procent av
kommunens lagenhetsbestand. Kommunens andel av lanets totala antal
hyresratter ar$éprocent. flerbostadshus utgoér andelen hyresratter 78 procent
av bestandet i Orebro kommun medan bostadsratter motsvarar 22 procent.
Orebro kommun har hogst andgtésratter jamfort med landets 10
befolkningsmassigt stérst kommunAxk landets tio storsta kommuner
dominerar hyresratten i sju kommuner.

Bostadsbestandetédnets 116vrigakommuner bestar évervagande av

aganderatteiStorst andel aganderatfensi Lekebergs kommun dar 75
procent av bestandet bestar av agander#tteiskoga kommun har en storre
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andel bostadsratter an dvrigantimuner. Bostadsratter utgor 29 procawnt
kommunens bostadsbestand

Figur 6: Fordelning mellarupplatelseform i lanets kommuner Z012-31 (SCB, statistiska
centralbyrans webbplats, 2018)

Lindesberg 35 9 56
Nora 38 7 55
Karlskoga 27 29 44
Askersund 32 6 62
Kumla 41 9 50
Orebro 57 16 27
Ljusnarsberg 31 13 56
Hallefors 30 15 55
Degerfors 31 9 60
Hallsberg 34 7 59
Laxa 33 5 62
Lekeberg 23 1 2 1 75 1 |
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

m Hyresratt mBostadsratt = Aganderatt

Agarkategori i vem ager lanets bostader?

Av lanets totala bostadsbest&igk42 procent av fysiska personer. Nast storst
agarkategorar allmannyttiga bostadsféretag som ager 24 procent av lanets
bostader foljt av bostadsrattsforeningamsager 15 preent av bestandet samt
Svenska Atiebolag som &ger 14 procervriga dgarkategorier &tat,
kommun, landsting, kooperativa hyresgastféreningar samt évriga agare.

7 Svenska Aktiebolag ar exklusive allmannyttiga bostadsféretag som drivs som aktiebolag.
(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Av lanets flerbostadshus a42 procent av lagenheteraa allménnyttiga
bostadsforeteigNast storsta &gare ar bostadsrattsforeningar som &ager 2
procent.SvenskaAktiebolagager 24 procent av lagenheterna i lanets
flerbostadshuslamfort med riket ar detta stor skillnadda 41 procent av
lagenheternaflerbostadshusriket &gs av bostadsrattsféreningaedan
allmannyttiga bostadsforetag innehar 28 procent av bestandet.

Skillnader mellan lanets kommuner kan noteras nar det géller Agarkategori av
flerbostadbus.| Orebro kommun &gs 44 procent av lagenheterna i
flerbostadshs av allmé&nnyttan medan bostadsrattsféreningar utgor 22 procent.
| Karlskogakommunéags 57 procent avd@&nheterna av bostadsrattsféreningar
medan allmannyttan ager 29 proceéntjusnarsberg ag32 procent av
lagenheterna&arderaav bostadrattsforeningaoch Svenska Rtiebolag.l Nora

och Lindesbergs kommuner ar den storsta &garen SvAkskdolag.

Nar det galler smahus ags merparten av lanets bestand, 90 procent, av fysiska
personer. Bostadsrattsforeningar &yprocent.

Bostadernas alder och storlek paverkar hur val bestandet kan moéte behov och
efterfraganEtt aldre bostadsbestand kan ofta innebara behov av renowehing
lagre tillganglighet.

Av lanets totalamahusbestaroyggdesvart fiarde husdrear 1931.En
femtedel byggdes mellan 19711980.Nar detgéller bostadsbestandet i
flerbostadshus byggdes rparten mellan 1951 och 710. Av lagenheter i
flerbostadshus ar var fiarde byggellan ar1961 197Q

8 Allmannyttiga bostadsforetag avser aktiebolag, ekonomiska foreningar eller stiftelser som
i sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter med bostadslagenheter upplatna med
hyresrétt och swo tidigare godkants som allménnyttigt bostadsforgiagB, statistiska
centralbyrans webbplats, 2018)
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Figur 7: Antal lagenheter efter hustyp och byggnadsperiod Orebr(SIaB, statistiska
centralbyrans webbplats, 2018)
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Genomsnittlig bostadsyta per person i lar@t43 kvm ar 2017 | riket ar den
genomsnittliga ytan 41 kvm per person. | Orebro kommun ar den
genomsnittliga bostadsytan lagst i Ianet med 40 kvm medan Laxa kommun har
den stdrsta bostadsytan med 51 kvm per pefGenomsnittlig bostadsyta i

lanet skiljer sig at beroeng& boendeform. Bostadsytan i flerbostadshus ar
mindre i hyresratt an bostadsrétt, 37 kvm respektive 44 kvm per person. |
smahus med aganderatt & genomsnittlig bostadsyta 47 kvm per person.

Den vanligaste bostadsarean i flerbostadéing4i 60 kvm och 6170 kvm.40
procent & bestandet i flerbostadshus har en bostadsarea rbéflZza kvm. |
smahus ar bostadsytan storre.
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Figur 8: Antal lagenheter efter hustyp och stor(8ICB, Statistiska centralbyrans
webbplats, 2018)
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mSméhus ®Flerbostadshus

Den vanligaste lagenhetstypen i flerbostadshus ar tva rum oahd$karande
39 procent av bestand&0 procent av bestandet i fherstaghus utgors av 3
rum och kok.

Tabell4: Antal lagenheterflerbostadshus ockigenhetstyp Orebro 1an, 31 december
2017(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Herbostadatus gerterer | Ancelprocen
lagenheter utan kok 27 0,0%
1 rum och kok 7 885 11,3%
1 rum och kokvra/kokskap 2912 4,2%
2 rum och kok 27 515 39,4%
2 eller flera rum och 2 077 3,0%
kokvra/kokskap

3 rum och kdk 21 224 30,4%
4 rum och kok 6 559 9,4%
5 rum och kok 1231 1,8%
6 eller flera rum och kok 186 0,3%
uppgift saknas 300 0,4%
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Sa ser hushallen ut

Utveckling av antal hushall och hur hushallen ar sammansatta ar faktorer som
paverkar behov och efterfragan av bostaBrhushall bestar av de personer
som ar folkbokforda pa samma lageni@n hustallenbestar av barnfamiljer,

av yngreeller éldre persongpaverkar saval hur manga som vilken typ av
bostader som kommer att efterfragas.

| Orebro lan finns det totalt 140 773 hushall enB@B:sstatistik. Flest antal
hushall finns i Orebro kommun m&@ 540 hushall, minst &ar antalet i
Ljusnarsbergs kommun medb80 hushalll samtliga kommuner, férutom

Orebro kommun, bor stérst andel av hushallen i smahus i form av dganderatt. |
Orebrokommunbor en majoritet av hushallen, motsvarande 45 procent, i
flerfamiljshusmedhyresratt medan 28 procent av hushiéber i ganderatt i
smahus. llerbostadshus bor en majoritet av hushallen i hyresratt forutom i
Karlskoga kommun dar bostadsratt ar den vanligaste upplatelseformen
motsvarande 26 procent av hushallen

| genomsnitt bor det 2,1 personer per hushall i |&ketal personer per hushall
skiljer sig nagot at beroende pa boendefdfushall i smahus ar i genomsnitt
storre an hushall som bor i flerbostadshus. Ett hushall som &ger sitt smahus
bestar av i gemasnitt2,5personer. Hushall som bor i flevstaghus med
hyresratt ar nagot storre an hushall med bostad$ratespektivel 6 personer
per hushall. Hushall i specialbostad &r minst, med genomsajtersoner. En
specialbostad kan vara studentboende eller &ldrebo@@B, SCBs

webbplats, 2018)

Tabell5: Antal personer per hush@lth boendeformOrebro lanir 2017, (SCB,SCBs
webbplats, 2018)

Boendeform Antal personer per hushall
smahus, dganderatt 2,5
smahus, bostadsratt 2,3
smahus, hyresratt 2,3
flerbostadshus, bostadsréatt 1,6
flerbostadshus, hyresréatt 1,9
specialbostad 1,2
ovrigt boende 1,7
uppgift saknas 1,8
Samtliga boendeformer 2,1
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Hushallsstorlek varierar nagot mellan kommunerna i |&tétst

genomsnittligt hushall, 2,3 personer, har Kumla och Lekeberg kommun.
Ljusnarsberg har de minsta hushallen med 1,9 personer per hushall. Olikheter
mellan kommunerna kdsland annaforklaras av hur bostadsbestandet ser ut,
bostadernas storlek och ahinvanareStorst hushall i agdsméahushar Orebro
kommun med 2,8 personer samt Kumla kommun med 2,7 personer. De
genomsnittligt minsta hushallen i &gda smahus finns i Ljusnarsbergs kommun
med 2,1 personegtdrst genomsnitt i hushall i fleostadhusmed hyresratt

finns i Karlskoga kommun med 2,0 personer medarstiushall finns i
Lekebergs kommumed1,5 personer per hushallgenomsnitt utgors hushall i
flerbostadhus med bostadsratt av farre personer.

Hushallens utveckling

Under 1900-talet skedde en successiv minskning av antalet boende per hushall i Sverige
och andelen ensamboende tkade. Hushallskvoten, det vill sdga andelen hushall per
person, har okat for alla &ldersklasser. Hushallen har blivit fler och allt farre bor i varje
hushall. Andelen enpersonshushall har 6kat mest, pa bekostnad av de storre
hushallsstorlekarna. Sedan 1980 ar enpersonshushall den vanligaste hushallstypen i
Sverige. En viktig forklaring &ar den férandrade befolkningsstrukturen; saval antalet som
andelen aldre har okat kraftigt och ménga av dessa bor i hushall med en person. Sverige
har tillsammans med Tyskland den lagsta hushallsstorleken i EU.

Fram till och med 1990 gav folk- och bostadsrakningarna goda kunskaper om hushallens
storlek och sammansattning. Sedan fanns enbart urvalsundersoékningar att tillg&, men
numera finns tillgang till ett lagenhetsregister som ger heltackande statistik Gver hur manga
hushall det finns i Sverige, hur bostadsbestandet ser ut och hur folk bor. | december 2013
publicerade SCB den forsta helt registerbaserade hushallsstatistiken utifran uppgifterna i
lagenhetsregistret. Statistiken visar hushallens struktur och storlek i Sverige.

(Boverket, Boverkets webbplats, 2017)
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Allmannyttans bostadsbestand

Enligt bostadsmarknadsenkaten har 11 kommuner i lanet allmannyttiga
bostadsforetggotaltfinns 10 aktiebolagochenallmannyttig stiftelsé.
Ljusnarsbergs kommun saknar allmannyttiga bostadsforetag.
bostadsforsorjningen finns att ladeapitel

Enligt SCB fanns detotalt 35 676lagenheter allménnyttiga bostadsforetag
vid arsskifteti Orebro lanDet &r erminskningmed111lagenhetejamfort
med aret innarMerparten, & procent, awallmannyttansagenheter finns i
flerbostadshus och 13 procengorsav specialbostadet.otalt ager
allméannyttan 2 procent av lagenheterna i lanets flerbostadshus. Med
antagande om att allmannyttan upplater sam8kga76lagenhetesom
hyresréatt uppgar allmannyttans andel av lanets totala antal hyre B6t&0g
hyresratter) till 3 procent.

Tabell6: Antal lagenhetesom &gs av allmannyttiga bostadsforgiag kommun, 31
december 2017SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Kommun Antal lagenheter
Askersund 922
Degerfors 846
Hallsberg 1172
Hallefors 776
Karlskoga 2673
Kumla 2228
Laxa 619
Lekeberg 411
Lindesberg 1687
Ljusnarsberg 213
Nora 653
Orebro 23 476
Orebro lan 35676

9 De flesta allmannyttiga bostadsforetagen ar aktiebolag men det finns dven en del allmannyttiga
bostadsféretag som &r stiftelser. Destiigelser lyder inte under lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala aktiebolag som borjade galla den 1 januari ZBbYerket, Bostadsmarknadsenkaten
2018, 2018)
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| Orebro kommun finnflest lagenheter som &gs av allmannyttigt
bostadsforetagptalt 23 4761agenhetewilket motsvarar 6procent av
allmannyttan i lanet. | Orebro kommun utgér lagenheter i allmanngttan
procent av kommunens totala bestarfterbostadshus ager det allnmstiga
bostadsforetaget 1875 lagenheter vilket motsvarar 44 procent av bestandet
kommunen

Forandringar i bostadsbestandet

| jamforelse med samma tid forra aret har utbudet av bostader i lanet totalt sett
okat med 2148lagenheteunder 207 enligt statistik frdn SCB° Antalet

lagenheter 6kade med 561 i smahus, 1 356 i flerbostadshus och 242 i
specialbostader. | 6vriga hus minskade antalet lagenheter med 11 stycken.

Totalt 6kade bstadsbestandet under 201ib avlanets kommunet.Laxa
kommun och Ljusnarsbergs kommun minskade bestandet héyebro
kommun 6kadeitbudet av bostadened 1787 lagenheter vilket motsvarar 83
procent av lanets totala 6kning.

Nybyggda bostader

| Orebro lanfardigstalldegotalt 2 3681agenheter nybyggda husinder2017
enligt statistik fran SCBt Antalet fardigstallda lagenheter i lamainskade
nagotjiamfort med areinnan da totalt2 42 lagenheter fardigstalldesen
ligger fortsattpa historiskt hdga nivaer jamfort med aren tidigare.

| likhet med ar 2016 fardigstalldes flest nybyggda lduwptar per invanare i
Orebro lan. | lanet fardigstalld&s9 lagenheter per tusen invanare.
Motsvarande siffra for hela riket &r 4,8 nybyggda lagenheter per tusen invanare.

Forutom i Lax- kbmgenhétedigssadamtidega av |
kommuner umd®et-Pr2@bck stora skillnader i
| 2genheter. Liksom tidiggpeoduktdomnear at ¥

¥rebro kommun fa4@2gkigdgeénhhetsert oviall kef2 mot s\

10 Skillnaden i bostadsbestandet mellan tva ar utgors inte enbart av nyproduktion av
bostader. Bostadsbestandet ar en registerprodukt som bygger pa uppgifterna i
lagenhetsregistret. Ristret uppdateras av kommunerna som ansvarar for ajourhallningen
med hjalp av information fran landets fastighetsagare. Bade nyproducerade och existerande
lagenheter, vilka tidigare utgjort bortfall i registret, registreras I6pande. Darutover sker
rattningar och kompletteringar av tidigare felaktiga uppgifter samt till foljd av att det
befintliga bestandet forandras, t.ex. genom ombyggnad och rivning. Dessutom forekommer
en viss efterslapning i registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste are
(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

11 Statistiken inkluderar hustyperna flerbostadshus och sméahus, specialbostader inkluderas
inte. (SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Tabell 7: Antal fardigstallda lagenheter i nybyggda hus ar2@D17 (SCB, statistiska
centralbyréans webbplats, 2018)

Kommun 2013 2014 | 2015 2016 @ 2017
Askersund 26 12 14 6 2
Degerfors 3 0 1 3 3
Hallsberg 6 26 51 36 9
Hallefors 0 2 1 8 1
Karlskoga 11 47 2 34 26
Kumla 57 50 89 109 150
Laxa 7 0 2 0 0
Lekeberg 12 22 28 35 93
Lindesberg 2 10 5 93 11
Ljusnarsberg 0 1 1 1 1
Nora 8 10 7 61 30
Orebro 291 | 1020 851 | 2106 | 2042
Orebro lan 423 | 1200 | 1052 | 2492 | 2 368

Nyproduktion och hustyp

Majoritetenav de lagenhetesom fardigstalldes i lanet under angpfordes i
flerbostadshus, totalt827lagenhetewilket motsvarar 7 procent Av dessa
fardigstalldes 1 81 stycken, motsvarand® procent, i Orebro kommun.
Flerbostadshus fardstalldes i fem av lanets kommungéflerbostadshus var

den vanligaste lagenhetstypen som fardigstélldes en lagenhet med 3 rum och
kok, motsvarande 32 procent av nyproduktionen, tatt foljt av 2 rum och kok
som motsvarade 30 procent av lagenheterna

Under ar2017 fardigstalldes totalt 541 lagenheter i smahus, motsvarande 23
procent av nyproduktionehsju kommuner fardigstalldes fler lagenheter i
smahus jamfort med flerbostadshEs. majoritet av nyproduktionen i smahus
skedde i Orebro kommun, motsvarandep6dcent Ett hundratal smahus
fardigstalldes i Kumla kommun, motsvarande 17 procent av lanets
nyproduktion av smahus.
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Figur 9: Antal fardigstallda lagenheter i nybyggda hiterehustyp och ar i Orebro laér
1975 2017 (SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Tabell8: Antal fardigstéllda lagenheter i flerbostadshus/sméahus 8712017 (SCB,
statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Kommun 2013 2014 2015 2016 2017

Askersund 0/26 0/12 0/14 0/6 0/2
Degerfors 0/3 0/0 0/1 0/3 0/3
Hallsberg 0/6 18/8 48/3 24/12 0/9
Hallefors 0/0 0/2 0/1 6/2 0/1
Karlskoga 6/5 45/2 0/2 11/23 16/10
Kumla 32/25 20/30 48/41 67/42 60/90
Laxa 6/1 0/0 0/2 0/0 0/0
Lekeberg 0/12 16/6 0/28 0/35 48/45
Lindesberg 0/2 4/6 0/5 85/8 0/11
Ljusnarsberg 0/0 0/1 0/1 0/1 0/1
Nora 0/8 0/10 6/1 53/8 22/8
Orebro 157 /134 | 721/299 | 520/331 | 1679/427 | 1681/361
Orebro lan 201/222 | 824 /376 | 622/430 | 1925/567 | 1827/541
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Nyproduktion och upplatelseform

Under ar 207 fardigstalldes totalt D67 hyresrattslagenhetet,072
bostadsrattslagenheter azb9 dganderattslagenheter i lanBastadsratteoch
hyresratteutgjorde darmednotsvaradeirka 45 procentvar av antalet
fardigstallda lagenheter medaganderadr motsvarade 1procent

Figur 10: Antal fardigstéllda lagenheter eftgpplatelseform Orebro 1an, 199017 (SCB,
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Aganderétter fardigstalldes i 11 kommuner i lanet. | Hallsbergs, Degerfors,
Hallefors, Ljusnarsberg och Askersunds kommun fardigstélldes enbart
aganderatter under 201Hyresratter fardigstalldedem av lanets kommuner,
medan bostadsratter fardigstalldeke fyra kommunerna Lekeberg, Kumla,
Karlskoga och Orebreommun.
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Figur 11: Antal fardigstallda lagenheter efter upplatelsefach kommunar 2017(SCB,
2018
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Av den totala nyproduktionen av flerbostadshus i lanet motsvarar hyresratter 58
procent av lagenheterna och bostadsratter 42 procent.

Figur 12: Antal fardigstallda lagenheter i nybyggfierbostadshusfter upplatelseform och
ar i Orebro lan ar 19912017 (SCB, statistiska centralbyrns webbplats, 2018)
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Ombyggnad av flerbostadshus

Ut6ver nybyggnation sa gav ombyggnationféerbostadshugr 201 7ett
tillskott pa56 nya lagenheter i langiramst genonombyggnad av lokaler till
bostader52 lagenheter byggdes om i Orebro kommun. | Hallefors kommun
blev nettoférandringen i ombyggnation av flestaghus minus 6 lagenheter i
och med ombyggnation av bostader till lokalesju kommuner tillkom iga
lagenheter genom ombyggnation.

Rivning av lagenheter i flerbostadshus

Under ar2017 revs totalts lagenheter flerbostadshuslénet Dessa utgjordes
av 6 hyregatter iLjusnarsberggommun med byggnadsperiod mella851
196Q Orsak till rivning varerligt SCB:sstatistik rivning av andra orsaker &n
uthyrningssvarigheter

Tabell9: Antal rivna lagenheter i flerbostadshuiwningsorsakar 20L3i 2017 (SCB, 20B)

Rivningsorsak 2013 2014 2015 2016 2017

Rivning p.g.a. uthyrningssvarigheter 0 0 0 40 0
Rivning av andra orsaker an uthyrningssvarigheter 22 0 13 8 6
Totalt 22 0 13 48 6
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Figur 13: Rivning av lagenheter i flerbostadshus i Orebro 1an ar il28F (SCB, 20B)
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Minskning av bostader i allménnyttan

Under2017minskadedet totalabostadbestandet allmannyttiga
bostadsforetdgmed 111 lagenheter, till toteB6 676 lagenhetevid arsskiftet
Orebro lan(innefattar snahus, flebostaghus, dvriga hus och specialbostader)

Bostadsbestanidallmannyttiga bostadsforetadadeunder 2017 sexav lanets
kommuner och minskadehia kommunejamfort med aret innan fyra

kommuner var antalet lagenheter hos allménnyttiga bostadsforetag oférandrat.
Flest bostader 89lagerheter, tillkom i Orebro kommun medan bestandet
minskade med 306 lagenheter i Hallsbergs komrauligt statistik fran SCB
fardigstallde allmannyttiga bostadsforetag totalt 278 lagenheter i nybyggda hur
under &r 2017. | Orebro kommun fardigstalldes 236emsa lagenheter i
flerbostadshus, i Lekeberg kommun fardigstalldes 36 lagenheter i
flerbostadshus och i Kumla kommun byggdes 6 smahus av allmannyttan.

12 Allmannyttiga bostadsforetag avser aktiebolag, ekonomiska foreningar eller stiftelser som i sin
verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter med bostadslagenheter upplatna med hyresrétt och
som tidigare godkants som allmannyttigt bostadsforé&QB, statistiska centralbyrans webbplats,
2018)
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Tabell10: Forandring av atal lagenheteirallmannyttiga bostadsféretggr kommun, 31
december 82016 2017, (SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Kommun Ar2016 | Ar2017 | Férandring
Askersund 922 922 0
Degerfors 839 846 7
Hallsberg 1478 1172 -306
Haéllefors 776 776 0
Karlskoga 2692 2673 -19
Kumla 2228 2228 0
Laxa 616 619 3
Lekeberg 411 411 0
Lindesberg 1674 1687 13
Ljusnarsberg 212 213 1
Nora 652 653 1
Orebro 23287 | 23476 189
Orebro lan 35787 | 35676 -111

| bostadsmarknadsenkaten efterfragas uppgifter om forandringar i det
allmannyttiga bostadsbestandBib kommuner svarar att dekett férandringar
under ar 201genom nybyggnad, andring av byggnad, ink6pforsaljning.!
enkaten uppgasex kommuneatt nyproduktion skett i allmannyttans bestand
av totalt338bostader. Totalt tillkom avenl® bostadder genom andring av
byggnadKumla kommun képte 1Bgenheter under &017 Ingen kommun
redovisar att bostader inom allmannyttan revs under &.201

Enligt bostadsmarknadsenkaten saldestader inom allmannyttans bestand

tre av lanets kommuner, totd@dB2bostader. Forsaling skedde av 306
lAgenheter i Hallsbergs kommun, 19 lagenheter i Karlskoga kommun och 307
lagenheter i Orebro kommuBamtligalagenhetesaldes till privat
fastighetsagare for fortsatt uthyrnirigotiven bakom beslutet att salja var att

ge battre ekonomiskt utrymme for underhall och upprustning, effektivisera
forvaltningen samt att fa in fler privata hyresvardar i vissa bostadstem.

Lindesbergkommun anger i bostadsmarknadsenkéten att det finns beslut om
forsaljning av nagon del av det allmannyttiga bostadsforetagets bestahd 201
totalt omfattasirka 200bostéaderv forsaljning till privat fastighetségare for
fortsatt uthyning.
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| bostadsmarknadsenkaten efterfragas uppgifter om kommunens bedémning
kring antalet bostader som kommer pabdorjasi flerbostadshus respektive smahus
genom nybyggnationchandringav byggnadinderar 2018 ochar 2019,
Totaltbedomer lanstkommuner att 1911agenheter915flerbostadshus och

276 smahuskommer pabdrjasnder 42018. Nyproduktionerforvantasika

nagotar 200 datotalt 1 372lagenhetefordelat pa 1056 lagenheter i
flerbostadshus ¢c316 smahudedéms paborjas.

Antalet framtida projekt som forvantas paborjas und@048i 2019 varierar

mellan kommunerna, mellan huruvida de allménnyttiga bostadsbolagen
forvantas att genomféra dem samt mellan olika hustyper och upplatelseformer.
Majoriteten av de bostader som forvantas byggas i lanet under&o@d1

2019 finns i Orebro kommuydarforvantad paborjad nyproduktion motsvarar
totalt knappt 60 procent under de tva atebegerfors Hallefors och

Ljusnarsbergs kommun beddingen eller mycktlag nyproduktion ske under
samma tid.

Eftersom Orebro kommurforvantade nyproduktiomotsvarar sé stor da

lanets totala niv&ar kommunengrognoser fér byggande sto@verkarpa
utvecklingen ianettotal. | bostadsmarknadsenkaten komment&aabro

kommun sin beddomning om férvantat paborjande av bostaderDeedr

mycket svart att bedéma tillkommande byggnation de narmsta aren eftersom vi
just nu har ett lage dar det under de senaste aren har paborjats och
fardigstallts rekordmanga bostadekommunen. Uder 2017 fardigstalldes

2081 lagenheterkommunen. Sedan hdsten har antalet bygglovsarenden
avtagit vilket kan vara en anledning till den markanta minskningen av det
uppskattade antalet paborjade bostader 2018. 2019 ars uppskattade siffror &
mer normala for kommunen, men langre &n de senaste arens uppskattningar.
Troligen &r det vi ser nu en kombination av &ndrade marknadsforutsattningar
och en kalendereffekt, dvs. att vissa projekt av olika anledning paborjats innan
arsskiftet, vilket goatt de faller utanfor 2018 ars kolumn, och istéallet ger
mycket hoga siffror for pabdrjande 2017. Vi har flera stora projekt pa gang i
kommunen och det ar svart att pa forhand veta hur byggaktérerna kommer att
lagg upp sitt byggande i olika etapper, dvs bela byggnationen pabdrjas ar

ett eller sprids ut over flera ar. Detta och ett flertal andra osakerheter gor att
sifforna inte ska lasas med nagon exakthet utan utifran att det ar
uppskattningar.

13 Enligt SCB kan ett byggnadsprojekt definieras som paborjat nar de egentliga
byggnadsarbetena paborjas. Vid nybyggnation avses har grundlaggningsarbetena och for
andring av byggnad niivnings- eller réjningsarbetena paborjgBoverket,
Bostadsmarknadsenkaten 2018, 2018)
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Tabell11: Forvantad pabdérjadyproduktion & lagenheterflerbostadshusmahusar
20141 2019 (Boverket, Bostadsmarknadsenkéaten 2018, 2018)

Kommun 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018* 2018 2019
Askersund 28 17 36 73 48 21/20 15/37
Degerfors 2 5 7 11 3 16/0 0/0
Hallsberg 34 34 6 93 69 74/34 60/31
Hallefors 0 11 0 0 1 0/1 0/2
Karlskoga 30 30 30 144 85 90/35 70/35
Kumla 110 138 80 235 170 90/35 120/35
Laxa 4 13 1 19 16 23/4 12/4
Lekeberg 26 21 15 35 38 16/25 14/20
Lindesberg 51 129 33 65 63 68/15 48/15
Ljusnarsberg 1 0 0 3 0 0/0 0/0
Nora 44 40 50 15 45 0/5 10/5
Orebro 620 920 932 810 660 | 517/102 707/132
Orebro lan 950 | 1358 | 1190 | 1503 | 1198 | 915/276 | 1 056/316

*Beddmning gjord i BME ar 201

Totalt forvantas i forsta hand lagenheter pabarfesbostadshus und@adca
aren2018 och2019, motsvarandé&7 procentav antal lagenheter respektive ar.
Atta kommuner férvantar att antalet pabdrjade lagenheter i flerbostadshus &r
fler an i smahus.

Flerbostadshus forvantas byggas bigfdem av hyresrattslagenhetech som
bostadsrattslagenhetémtal hyresratt och bostadsratt forvantaga pa
samma nivaer undér 2018 Under ar 2019 forvantas cad fler bostadsratter
pabdrjasKommunerna bedomer att allmannyttan kommer att palaf
hyresratter ar 2@lrespektive87 lagenheteér 200. En majoritet av dessa
forvantaspaborjas i Kumla, Lindesberg och Orebro kommamtalet
nyproducerade hyresratter av privata hyresvardar bedorad3iligenheter ar
2018 respektive335lagenhetear 20D. Majoriteten awprivata hyresratter
forvantas paborjas i Orebro kommun

Tio av lanets kommuner forvantar sig att bdstépabdorjas i smahus under
2018i 2019. Smahus utgorikka 23 procent av det totala antalet bostader som
forvantas paborjas under Z2018i 2019. Majoriteten av dessa ar i form av eget
agande.

Flera faktorer kan paverka planerad nybyggnation och andring av byggnad
(ombyggnad), och forutsattningarna kan forandrasamedlaneringen av
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projektet och byggstarten. Det &ar darfor inte helt latt for kommunerna att gora
bedomningar om forvantad paborjad nyproduktion.

Figur 14: Forvantad paborjad nyproduktion av lagenhéerdhus och flerbostadshisamt
fardigstallda lagenheter i nybyggda hus ar 12997 (Bostadsmarknadsenkatiar1999 2018
(forvantad nyproduktion), SCB 1902017 (fardigstallda lagenhetgr)
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Minskat antal paborjade lagenheter

Statistiska centralbyran sammanstéller statistik for antalet paborjad nybyggnation av
bostadslagenheter. Preliminart paborjades nybyggnation av totalt cirka 14 450 nya
lagenheter under forsta kvartalet (Januari-mars)2018 pa nationell niva. Detta &r 13 procent
farre lagenheter jamfort med motsvarande period 2017 och forsta gangen antalet
paborjade lagenheter minskade under arets forsta kvartal sedan 2012. Minskning sker av
antal lagenheter bade i flerbostadshus och smahus med 14 respektive 7 procent sedan
samma period 2017. Ocksa antalet p&bérjade ombyggnationer minskar med 44 procent. 4

De preliminéra uppgifterna fér Orebro lan for férsta kvartalet 2018 visar ocksé pa
sjunkande nivaer jamfort med samma period 2017. Preliminart paborjades nybyggnation
av 332 lagenheter *® under januari-mars 2018 jamfort med 729 lagenheter under samma
period aret innan. Detta & en minskning med 54 procent. Framst ar det en stor minskning
av antalet paborjade lagenheter i flerbostadshus under perioden.

(SCB, Minskat antal paborjade lagenheter under forsta kvartalet 2018, 2018)

14 For att underlatta jamforelsen mellan aren ar siffrorna for 2018 uppraknade med 14
procent for nybyggnad och 46 procent fér ombyggnatitket &r den genomsnittliga
efterslapningen for motsvarande period senaste aren

15 Upprakning har skett med 14 procent av statistiken for ar 2018.
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| bostadsmarknadsenkaten far kommunerna goéra en bedémning om forvantade
byggandet av specialbostader. Specialbostader avser bostéildrédvch
funktionshindrade, studentbostader och ungdomsbostader. Uppgifter om
forvantat paborjande av dessa bostader asgieart under respektive typ av
specialbostad odnte i sammanstallningen for flerbostadshus och smahus.

| bostadsmarknadsenkéaten ar bostddealdre fordelat pa sarskilda boende for
aldre®, Seniorbostader samt TrygghetsbostaBestadsmarknadsenkéten ger
indikationer pa att det kommer atborjas byggnatiogenom nybyggnad eller
ombyggnadav sarskilt boende for aldreAskersund och Hadbergs kommun
ar2018i 2019. Knappt150boenden forvantastalt paborjad lanetunder de

tva arenl Askersunds kommun forvant&8 bostadepaborjad form av
hyresratter inom allmannyttan der 20181 Hallsbergs kommun bedom8 5
bostadepabdrjas under 2019

TvakommunerHallsberg och Halleforkommun, har planer att paborja
byggnation avotalt 11seniorbostader und@019. Hallefors kommun ar aven
ensam om att ha forvantat paborjande av en trygghetsbostad under 2019.

Tva kommuner lanet, Lindesberg och Orebro kommbedomer att
byggnationkommer att paborjas med bostader for personer med
funktionsnedsattning genom nybyggnad eller andring av byggnad under aren
2018i 2019. Totalt bedom$88 sddana bostader paborjas under de tva aren.

Orebrobeddner attbyggnationkommer att pabdrjas méshappt110
studentbostaderform av hyreratter hos privata hyresvardar samt i
allmannyttarunder perioden 2@L 2019. | Hallefors bedoms Agenhefor
studenter paborjdsallmannyttarunder 208. Lindesbergs kommuéar ensam
med attha ettférvantt paborjande aungdomsbostademder ar 2018totalt
12lagenheter.

16 sarskilda boenden for aldre avser boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen. For att kunna bo i
sarskiltboende behovs en bistandsprovning och ett beslut fran kommunen.
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Hinder for 6kat byggande

| Bostadsmarknadsenkaten far kommunerna ange de tre framsta faktorerna som
for narvarande begngar bostads/ggandet i kommuneme hinder flest

kommuner i lanet uppger som begransandetiidkat bostadsbyggandenl

januari 208 ar hoga produktionskostnader, sgieter for privatpersoner a#i f
lan/harda lanevillkor samt svag andrahandsmarknad for bostader

En orsak sontnets kommunédyfter som etfproblem for nyproduktion av
bostader ar redovisningsregler som medfor krav pa stora nedskrivningar i
samband med fardigstéllandet.

Figur 15: Faktorerna som for néarvarande begramsesmtadsbyggandet i kommuneraatal
kommuner(Boverket, 208)
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Befolkning

Den demografiska utvecklingen paverkar behov och efterfragan av
bostader, pa olika upplatelseformer och storlekar. Behovet av
lagenheter forandras standigt beroende pa befolkningens antal och
alderssammansattning. Det ar en utmaning att skapa forutsattningar
for att méta medborgarnas behov och efterfragan pa bostader i livets
olika skeden. Det &r ocksa en stor utmaning att kunna tillgodose
bade nuvarande och framtida behov av bostader. Kommunerna i
lanet har olika demografiska forhallanden och utveckling som ger
forutsattningar for planering av bostadsforsorjning. | detta kapitel ges
en beskrivning av lanets befolkning.

Okande befolkning totalt i lanet

Orebro lan har under de senaste draith en tkande befolkningran ar 1994
och fram till och med ar 20Qhinskade lanetswvanare, mewarefternar lanet
haft enpositiv befolkningsutvecklingUnder 2017 6kade befolkningetéinet
med3 966 invanarel 3 procent, tilltotalt 298907 invanarevid arets slut’
Detta ar emekordstor 6kning for lanet totalt sett.

Figur 16: Befolkningsforandring Orebro |4y 1975i 2017, (SCB, statistiska centralbyrans
webbplats, 2018)

3800

2800

1800

800

m Befolkningsférandring

17 Folkokningen definieras som skillnaden mellan folkméangden vid arets borjan och arets slut. Den
del av folkékningen som inte kan forklaras av fodelsedverskott och invandringsoverskott under aret
redovisas ibland som en justeringspost, vilken avser fodkledsfall, i och utflyttningar som
rapporterats under aret, men som intraffat fore den 1 jari8&rB, Statistiska centralbyrans

webbplats, 2018)
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Trots en rekordstor 6kning av lanets befolkning totalt sett under 2017 hade
halften av [anetkommunerensjunkande folkmangdvinussiffror finns for
kommunerna Lindesberg, Karlskoga, Laxa, Askersund, Hallefors och
LjusnarsbergFlest invanare tappade Lindeskekpmmundar befolkningen
sjonk med 131 personer. Orebro kommbagolkningstillvaxtmed3 660
personejamfort med foregdende Emrotsvarard2 procentav lanets
befolkningsokningTill antalet hadeHallsbergs kommunast hogst
befolkningstkningned 283 personerlikhet medtidigare arsa var Lekebergs
kommun den kommun i lanet som hadg$t 6kningstaktgmfort med den
egna befolkningen. Dér 6kade befolkningen rB8@personer vilket motsvarar
en okningstakt p& rocent Nast hogst ckningstakt hade Orebro kommuns
med 2,5 procent.

Orebro kommun har flest invanare i lanet, i kommunen bor 150 291 invanare vilket
motsvarar hélften av lanets befolkning. Orebro kommun &r darmed Sveriges sjatte storsta
kommun. Lagst antal invanare har Ljusnarsbergs kommun med 4 942 invanare.

Tabell 12: Befolkning och férandring respektive kommun Orebro 1an 4i7ZSTB,
statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Kommun Folkmangd | Forandring = Okningstakt
Askersund 11175 -107 -0,9%
Degerfors 9 668 59 0,6%
Hallsberg 15 932 283 1,8%
Hallefors 7 109 -29 -0,4%
Karlskoga 30413 -125 -0,5%
Kumla 21 506 172 0,8%
Laxa 5643 -66 -1,2%
Lekeberg 7 868 232 3,0%
Lindesberg 23613 -131 -0,5%
Ljusnarsberg 4942 -64 -1,3%
Nora 10 747 82 0,8%
Orebro 150 291 3660 2,5%
Totalt 298 907 3966 1,3%
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Positiv invandring

Befolkningstillvaxten i lanet forklaras framst av en positiv invandring da storre

delen av befolkningsdkningen utgors av personer inflyttade fran utlandet.

Samtliga kommuner i l&net har ett invandringsoverskott. Befolkningstillvaxten

forklaras aven av efortsatt positivt fodelsenetto totalt i lan&et ar dock bara
detre kommunanaKumla, Orebro och Lekebespm har positivfédelsenetto

medan nikkommuner haett negativt fodelsetverskott, dvs fler doda an fédda.

Figur 17: Befolkningsforandring Orebro 1an ar 199M17 (SCB, statistiska centralbyréns

webbplats, 2018)
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Tabell13 Folkmangd och forandringar for Orebro lan &r 20017 (SCB, statistiska

centralbyrans webbplats, 2018)

Forandringar folkmangd ar 2013 2014 2015 2016 2017

Folkméngd totalt 285395 | 288150 | 291012 | 294146 | 298 907
Folkokning 2282 2755 2 862 3929 3966
Fodda 3249 3323 3280 3258 3306
Doéda 3093 2818 2939 3001 2915
Fodelsenetto 156 505 341 257 391
Samtliga inflyttningar till lanet 10 583 11 268 11 867 12 962 12 373
Samtliga utflyttningar fran lanet 8 457 9072 9 406 9 360 8 880
Inflyttningsnetto 2126 2196 2461 3602 3493
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Under hela 200®@alet har [anet sammantaget haft ett positivt flyttningsnetto,
dock har de lokala variationerna varit relativt stéa2017 flyttade totalt12
373personer till laiet,9 039personer fran andra |&amt3 334personer fran
utlandet.Samtidigt flyttade total8 880personer fran lanes, 100personer till
ovriga Sverige ocf80 personer till utlandeSammanfattningsvis innebar detta
ett positivt flyttringsnetto for lanet pa totalt43personer dar man och

kvinnor utgjorde héalften vardera.

Orebro larharunder de senaste aren haft ett negativt flyttningsnetto inom
Sverige da fler flyttafran lanettill dvriga lanjamfort med inflyttning fran

ovriga lan. UndeR017 brots denna trend i och med ett positiitriingsnetto

mot dvrigalan med 93%ersonerAv lanets kommuner hadgilften av
kommunernan positiv inflyttning fran 6vriga Sveriges |&®torst inrikes
flyttningsoverskott hade Orebro kommun meti5Z personerLindesbergs
kommun hade hogst negativt inrikes flyttningsnetto med minus 601 personer.

Av de 8100 personer som flyttade fran lanet till andra lan skedde flytten framst
till Stockholms lan (26 procent) foljt av Vastra Gotalands lan (14 procent).
Darefterskedde flest utflyttningar till grannlan&féarmlands lan (9 procent)

och Ostergétlands lan samt Varmlands 1an (8 proc®mtiant sker inflyttning

fran andra lan framst fran Stockholms lan (21 procent) och Vastra Gétalands
l&n (13 procent), foljt av Varmials lan (10 procent).

Lanet har haft en positimmigrationfran utlandet under de senare aren. Ar
2017 varinvandringsoverskottet 554 personeidrdelat pa 51 procent man och
49 procent kvinnarOverskottet fran invandringen minskade darmed fran aret
innan.Samtliga kommuner i lanet hade ett posifiyttningsnetto fran utlandet,
storst inflyttningsnetto hade Orebro kommun med 817 personer.

Tabell 14 Flyttningsnetto for Orebro lan ar 2812017 (SCB, staistiska centralbyréns
webbplats, 2018)

Flyttningsnetto ar 2013 2014 | 2015 2016 | 2017
Flyttningsnetto inrikes dvriga lan -289 -561 -377 -530 | 939
Flyttningsnetto utrikes 2415 | 2757 2838 | 4132 | 2554
Inflyttningsnetto totalt (inrikes, utrikes) | 2126 | 2196 2461 | 3602 | 3493
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Vem flyttar till Orebroregionen? En studie om
inflyttning och attraktionskraft, Region Orebro lan

Region Orebro lan publicerade i februari &r 2016 en studie om inflyttning och
attraktionskraft i Orebroregionen som analyserar inflyttning till lanet. Sammanfattningsvis
anger studien att forutsattningar for sysselsattning och bostad ar ett maste for att moéta upp
mot visioner om en dkande befolkning. Studien visar vidare att:

Den generella bilden av inflyttningen till ndgon av lanets kommuner &r att var sjatte
kommer fran en plats utanfor lanet och att var fiarde flytt gérs inomregionalt.

Av inflyttningen frén andra lan s& kommer omkring var fjarde person fran antingen
Stockholm, Véstra Gotaland eller Varmlands lan.

En betydande andel av de inflyttade &r unga vuxna i aldrarna 18i 25 ar, ndgot som &r
sarskilt utmarkande fér Hallefors och Orebro kommuner dar Orebro universitet bedriver
verksamhet.

Inflyttningen utgdrs huvudsakligen av forvarvsarbetande eller studerande, déarefter foljer
den grupp som utgoérs av de som ar under 18 ar eller ver 64 ar.

Sett till arbetsmarknad och inflyttade sa utmarker sig halso- och sjukvarden som en sektor
dit manga nya lansinvanare kan kopplas pa nagot satt.

(Region Orebro l4n, 2016)

Fordelning mellan kon och alderssammansattning
| lanet fanns totalt en jamn fordelning mellan konen a7204ttaav lanets
kommuner ar andelen man nagot hagmekvinnor.

Den 31 december 201 &4tod lanets befolkning tilll2procent av personer i

0i 17 ar, till 58 procent av personet 8 64 ar samt till 21 procent av personer i
65 ar och aldre. Andelen personds8i 64 ar varnagotlagre i Orebro lan

jamfort med i riket som helhet, medan andelen personer i 65 ar och dldre va
drygt en procentenhet hogre i Orebro lan an riksgenomsnittet.

Liksom tidigare ar ar det Orebro kommun som ar&dr storst andel personer
i arbetsfor alderi(8i 64 ar), medan Kumlach Lekebergommun har fortsatt
storst andel unga personer i aldeid7 ar. Hallefors Laxa och Ljusnarsberg
kommun lar stérst andel aldre personer i aldern 65 ar och,atresvarande

29 procent av folkmangdeAy lanets kommuner har Oreboch Kumla
kommun lagst medelalder medaaxa ochLjusnarsbergs kommun har hogst
mecklalder.
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Tabell15: Kommunala jamforelsetal, Orebro laten 31 december ar 2D{SCB, Statistiska centralbyrans webbplats, 2018)

Ar 2017 Folkméangd | Folkméangdens andel i % Medel-alder
kvinnor |man [0i 17 &r |18i64ar |65 ar | Med utlandsk bakgrund |Utrikes-fodda | Utlandskamedborgare

Hela riket 10 120 242 50 50 21 59 20 24 19 9 41
Orebro lan 298 907 50 50 21 58 21 21 16 7 42
Askersund 11175 49 51 18 54 28 10 8 5 46
Degerfors 9 668 49 51 18 55 27 19 15 8 46
Hallsberg 15932 48 52 21 57 22 19 15 9 43
Hallefors 7 109 49 51 18 53 29 26 22 14 46
Karlskoga 30413 50 50 19 56 24 21 16 8 44
Kumla 21 506 50 50 23 57 20 16 12 5 41
Laxa 5643 48 52 17 54 29 21 18 11 47
Lekeberg 7 868 48 52 24 55 21 7 6 4 41
Lindesberg 23613 49 51 20 55 24 20 16 9 44
Ljusnarsberg 4942 48 52 17 54 29 25 21 15 47
Nora 10 747 50 50 20 53 26 17 14 8 44
Orebro 150 291 50 50 21 61 18 24 18 7 40

*Utlandsk bakgrund i utrikes fodda samt inrikes fédda med bada foraldrarna fodda utomlands.
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Figur 18: Folkméngden i Orebro lan 2016rdelad pa man och kvinnsamt alder(SCB,
statistiska centralbyrans webbplats, 2018)
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Figur 19: Folkmangden i Orebro lan 20f6rdelad p&lder (SCB, statistiska centralbyrans
webbplats, 2018)
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Halften av lanets kommuner har leefolkning dar gruppen 65 ar och aldre
motsvarar 6ver 25 procent av invanarantalet. Hallefarza och Ljusnarsbergs
kommun har hogst andel av befolkningen som &r 65 ar och aldre, denna grupp
motsvarai29 procent akommunens invanare.

Avfigurl8ochl1%ant r e tydl i gare oOtopparo ses
50 ar och 70 ar. Om tio ar kan dessa toppar antas ha forskjutits och gruppen
som nu ar runt 70 ar har natt upp i aldern 80 ar. En stor 6kning av aldre i lanet
runt ar 2025 innebar okade behmwsarskilda bostader for denna grupp jamfort
med idagDetta stallesammantagetrav pa planering av bostadér gruppen

aldre. Skillnader i lanet mellan aldersstruktur innebar att forutsattningarna
skiljer sig at mellan kommunerna nar det galler bastetov framover.

Olika boendeformer genom livet

Hur man bor varierar med alder och livssituation. For dem under 20 ar ar det vanligast att
bo i smahus. Under de forsta fem aren i livet flyttar manga barn fran flerbostadshus till
smahus. Ar 2017 bodde 58 procent av barn 0i 9 &r och 65 procent av 10-19-8ringarna i
smahus.

| &ldrarna 20 till 39 ar &r det istallet vanligast att bo i flerbostadshus, med hyresratt eller
bostadsratt. | den aldern flyttar manga fran foraldrarnas bostad till ett eget hem. Det &r
ocksa i 25-arsaldern som storst andel, drygt 40 procent, bor i hyresratt. | dessa aldrar bor
dessutom en relativt stor andel i en specialbostad, i de allra flesta fall ett studentboende.
Fran 40 till 79 ars alder ar det ater vanligast att bo i smahus.

(SCB, Vanligast for barn att bo i smahus, 2018)

Befolkningsprognoser

SCB har tagit franen framskrivning av Sverigdsefolkningfor perioden

2018i 2070. Framskrivningen aden framtida befolkningnbygger pa

antaganden om hur bafi®dandet, inoch utvandringen samt dodligheten
utvecklasDe senaste aren har befolkningsdkningen varit snabb. | borjan av
2017 passerade Sveriges folkmangd 10 miljoner och enligt framskrivningen av
Sveriges befolkning kommer 11 miljoner passeras onr Ldder 2028Allra

mest, procentuellt sett, 6kar de son8@rar och aldre, motsvarande en ¢kning
med 50 procent fledir 20284n idag. Detta beror dels pa stora kullar fodda
aldersklassomdafyller 80 armenaven av erdkande livslangd. | slutet av
framskrivningsperioden, ar 2070, beraknas folkmangden vara nara 13 miljoner i
Sverige (SCB, Sveriges framtida befolkning 262870, 2018)

Befolkningsframskrivningen bygger pa antaganden om franftadnafédande,
Overlevnad och migratioet ar framst antagande om en hog invandring de
narmaste aren som bidrar till 6kninganbefolkningenUnder hela
framskrivningsperioden kommer det aven att vara fler som féds an vad som
avlider.Medellivslangderhar sedan lange 6kat vilket antas fortsatta.
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En 6kande livslangd och fler invandrare an utvandrare leder till en aldre
befolkning och fler utrikes fodda. Ar 2017 var nastan var femte person i
Sverige 65 ar eller aldre. | slutet av framskrivningsperiodgéknas var fiarde
person vara i dessa aldrandelenutrikes fodda av befolkningen har 6kat och
forvantas fortsatta att oka under framskrivningsperioden. Ar 2017 var 18
procent av befolkningen fodd utomlands. Andelen utrikes fodda forvantas vara
som hdgsi borjan av 204@alet da 23 procent av befolkningen ar utrikes fodd.
Darefter minskar andelen utrikes fodda nagot och ar 2070 forvantas 22 procent
av befolkningen vara fodd utomlands.

Under hela framskrivningsperioden forvantas det fortsatt att v@ranfinan
kvinnor, bade totalt och fodda i Sverige. Under storre delen av perioden
forvantas det ocksa vara fler utrikes fddda man an kvinnor, men i slutet
forvantas det vara fler utrikes fodda kvinnor an méan.

Enligt SCB ar befolkningsframskrivningar altférenade med en osékerhet.
Hur den framtida fruktsamheten kommer att utvecklas ar osékert, och en
forandrad fruktsamhet far snabbt stor betydelse for antalet barn i framtiden. En
storre osakerhet ar att forutsagaoch utvandringens storlek. Migratien till
Sverige har varierat kraftigt mellan aren och beror bland annat pa den
ekonomiska konjunkturen, naringslivets globalisering, oron i varlden och
svensk invandringspolitiBade antalet som soker asyl och antalet som far
uppehallstillstand paverkarutom av situationen i hemlandet, av politiska
beslut i Sverige saval som i andra lander samt paitzé) och kan snabbt
komma att andra$e aven prognos kring asylsokande och nyanlaadsnittet
Nyanlandasid53.

Befolkningsférandring och nybyggnation av bostader

Flera av lanets kommuner har fatt en befolkningsokning i och med den stora
invandringen, framst under 2015, vilket pa kort tid inneburit 6kat behov av
bostader. Forutsattningarna for bostadsbyggande ser olika ut bland lanets
kommuner, och dven inom enlosamma kommun. Det ar i Orebro kommun
som merparten av fardigstallda bostader fifret. ar ocksd Orebro kommun
som haftden storsta befolkningsokningen i lanet.

Nationellt brukar bostadsbristen férklaras av en 6kad befolkning samtidigt som
att nyprodktionen av bostader varit lag sedE90-talskrisen. Det finns darfor

ett uppbyggt nderskott av bostader i landet. | och med en hog
bostadsproduktion i lanet har dock befolkningsutvecklingen de senaste aren i
lanet totalt sett kunnat méta en véxande ligiiolg. For att bedéma behov av

nya bostader kan en uppskattning goras utifran antagandet att for varje tva
personer som befolkningen 6kar behover det byggas en ny bBsétathat pa
nyproduktion och befolkningsokning i lanet de senaste fem aren har detta
uppnatts i lanetUnder de senaste fem aren Rd&35nya bostader fardigstallts

i lanet enligt SCB, i snitt blir det 507 lagenheter per ar. Under derpexiod
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har befolkningen 6kat medbT794invanaredet vill siga8 159invanare per ar.
Totaltinnebar @tatt under dessa fem ar har det tillkommit en ny bostad per tva
nya invanareOrsak till detta ar dert@ra nyproduktionen av bostader, och da
framst i Orebro kommun som dominerat bostadsbyggandet i lanet men &aven
befolkningstkningen.

Figur 20: Befolkningsforandring och fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i Orebro lan
ar1975 2016
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