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Extremhoga byggpriser bac!

ar nagot

Sett 6ver langre tid har prisuppgangen for att bygga
bostédder varit extrem. Statistiska centralbyran mater

det genom Byggnadsprisindex BPI, dir man rensar bort
sddant som hogre standard frén jamforelsen. Det ar alltsa
rena prisokningar det handlar om.

BPI ar den orangefirgade kurvan i diagrammet hér
bredvid. Mellan 2020 och 2021 sjonk indexet med
fyra procent, samtidigt som inflationen, matt som
konsumentprisindex KPI, steg med tva procent.

Over tid har diremot byggpriserna okat cirka fem ginger
mer an KPIL

BOSTADSBRIST DRIVER PRISERNA

Produktionspris for flerbostadshus,
storstadsomraden 1994-2021, kr/kvm*
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*kvm-priset omraknat sa att det i bada fallen
géller for tvarumslagenheter pa 60 kvm.

Kalla: SCB

I produktionspriset ingar ocksa vinster i olika led. Och nir

efterfragan dr stark, som pa en bostadsmarknad med brist,
pressas priserna uppat.

Faktorer som pressar priserna nedat ar en osdker marknad

Snittpriset for byggen féll mellan 2020 och
2021, mest | storstadsregionerna.

och - for hyresritter — investeringsstod.

Stora skillnader i genomsnittligt markpris mellan olika éar
pekar ocksa mot att statistiken paverkas av i vilka lagen
man bygger.

BOSTADSRATTER DYRAST

Bostadsritter ar alltid dyrare att bygga, delvis for att

de oftast betalar mer for marken. Men den skillnaden
har minskat i betydelse. Mellan 2017 och 2021 steg
markpriserna for hyresratter med 40 procent, samtidigt
som de sjonk med ett par procent for bostadsritter.

Fortfarande diffar det dock cirka 9 000 kronor mellan
genomsnittligt markpris for bostadsritter respektive

Produktionspris for flerbostadshus,
utanfor storst.reg 1994-2021, kr/kvm*

70 000
Bostads-
60 000 rat
Gratt: period
med investe- Cr—
ringsstéd Hyres-
50 000 . ritt
40 000 > Byggpris-
index BPI
30 000
Konsu-
mentpris-
20000 1— index KPI
<

Ar 94 00 05 10 15 21

“kvm-priset omraknat sa att det i bada fallen
géller for tvarumslagenheter pa 60 kvm.

Kalla: SCB

hyresritter i storstadsregionerna, vilket motsvarar knappt

hilften av den totala prisskillnaden for bygget.

BILLIGARE UTE | LANDET
Som vi kan se i diagrammen &r nivan for det totala
produktionspriset klart ldgre utanfor storstadsregionerna. Det

Utanfér storstdderna &r snittpriset fér att
bygga ldgre. Priset fér marken &r ldgre,
liksom priset fér befintliga bostader.

beror inte bara pa lagre pris for

marken utan ocksa pa att befintliga bostédder ér billigare. I relation till det upplevs dyra nybyggen

mindre prisvarda.

Forts ndsta sida

hurvibor.se ar Hyresgastféreningens faktabank om bostader och boendets villkor. Diagrammen &r fria att anvanda, exempelvis i Powerpoint-
presentationer eller i trycksaker. Hogupplésta versioner gar att ladda hem pa webbplatsen. Citera garna texterna, med angivande av kallan.
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forts.

For hyresritter, framfor allt ute i landet, har dven det statliga investeringsstodet haft en viss betydelse
for att halla nere byggpriset — och hyrorna.

INVESTERINGSSTOD SANKER PRISET
I diagrammen pa den har sidan visas det som SCB i sina tabeller kallar nettopris, dvs dar eventuella
bidrag dragits av. Aven i berikningen av Byggprisindex BPI anvinds nettopriset.

2021 var skillnaden mellan brutto- och nettopris for produktion av hyresritter cirka 1 100 kr/kvm i
storstadsregionerna och 2 200 kr/kvm i resten av landet.

SCB saknar uppgift om vilka typer av bidrag det géller, men att det statliga investeringsstodet star
for storsta delen ir ingen djirv gissning. Aren utan investeringsstod ar skillnaden mellan brutto- och
nettopris i storleksordningen 10 kr/kvm.

STOD MED TAK FOR HYRORNA
Det statliga investeringsstodet for att bygga hyres- och studentlagenheter — som togs bort 2022 -
villkorades bland annat med ett tak for inflyttningshyrorna. Dér stodet anvints ar hyrorna ett par

tusen kronor ldgre dn i andra nybyggen, enligt statistik fran SCB.

LAS MER: Om berékningar och definitioner

Prisutvecklingen i byggbranschen mats i ett index som kallas BPI, byggnadsprisindex. Dar har SCB rensat bort sadana
kostnadsoékningar som beror pa hogre kvalitet, vilket betyder att det bara ar sjalva prisékningen som méts.

Byggnadsprisindex for flerbostadshus, som visas i diagrammen hér ovan, 6kade med 230 procent mellan 1994 och 2021.
Under samma period har KPI, konsumentprisindex som visar 6kningen av den allmanna prisnivan i landet, ékat med 38
procent.

Diagrammen visar genomsnittligt nettopris, dvs efter avdrag for eventuella bidrag. Det &r bara under perioder med
statligt investeringsstod (skuggade i gratt) som det &r nagon markbar skillnad mellan brutto- och nettopris.

Nya lagenheter i bostadsratt &r i genomsnitt stérre 2n nybyggda hyresratter. 2021 var till exempel den genomsnittliga
nybyggda bostadsratten 65,4 kvm, att jamfora med 55,7 kvm for hyresratter. Pris per kvadratmeter blir darfor inte en

helt rattvis jamforelse, det ar ju dyrare att bygga smé lagenheter eftersom kék och badrum kostar mest. | diagrammen

pa den har sidan har vi forsokt gora jamfoérelsen mer rattvis genom att rékna om priset sa att det for bade hyres- och
bostadsratter ska motsvara en lagenhet pa 60 kvm med tv& rum och kék.

hurvibor.se ar Hyresgastforeningens faktabank om bostader och boendets villkor. Diagrammen é&r fria att anvénda, exempelvis i Powerpoint-
presentationer eller i trycksaker. Hogupplésta versioner gar att ladda hem pa webbplatsen. Citera garna texterna, med angivande av kallan.



