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Marknaden maéttad for dyra nybyggen

Nivéan pa hyrorna skiljer sig mycket
mellan nya och dldre ldgenheter.

Men det dr ocksa stor skillnad mellan Kilsbostéider [ || Riks-
Sunne Bostads AB | genom-
kommunerna, framfor allt nar det Hammarsbostéder snitt
. . Forshagabostader allman-
gaﬂel’ hyrorna 1 nybyggda hus. Grums Hyresbostader nyttiga
Stiftelsen Karlstadshus ]E;_Orzttzgs'

I Karlstad har en ny trea ett par tusen
mer i mdnadshyra dn nya lagenheter pa
mindre orter, ddr man valt att anvdnda
det statliga investeringsstodet.

VAD INGAR | HYRAN?

I diagrammet har bredvid visas

den genomsnittliga hyresnivén i
lanets kommunala, allmannyttiga
bostadsbolag. De flesta ligger under
riksgenomsnittet.

Genomshnittlig manadshyra 2022 i lagenhet 70 kvm
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Hyrorna i Vdrmland ligger i allménhet under riksgenomsnittet.

Nivéan paverkas mest av hur gammalt bostadsbestdndet ar, och om man genomfort storre

renoveringar eller inte. Men ibland snedvrids jaimforelsen av att vissa bolag (t ex Bjorkasen)
tillampar kallhyra och att det dven i 6vrigt &r olika vad som faktiskt ingar i hyran. I Karlstads Bostads

AB ingar till exempel inte vattenférbrukning, hyresgasterna stér sjdlva for en del av underhallet i

lagenheten och de far betala extra for varje tvatt i tvéttstugan.

INGEN KO TILL DYRA LAGENHETER

I Karlstad har det byggts mycket nytt de senaste aren, det mesta med valdigt hoga hyresnivaer. Nu

ser det ut som om marknaden for den typen av lagenheter kan vara mattad. Dyra ldgenheter star

tomma samtidigt som det rader stor brist pa bostdder med lagre hyror.

Anda fortsitter flera fastighetsbolag att starta byggen dir hyran blir sa hog att man inte kan nd en

overenskommelse med Hyresgdstforeningen ens om presumtionshyra, vilket dr en niva som ska gora

det maijligt att fa tickning for byggkostnaderna. Men hyror pa uppat 12 000 kronor i manaden for en

trea anser inte Hyresgastforeningen att man kan ga med pa.

STOD GER LAGRE HYROR

I flera av lanets mindre kommuner har det statliga investeringsstodet anvénts flitigt. Dér var

det ndrmast en forutsittning for att man skulle kunna bygga 6ver huvud taget. Eftersom det var
forknippat med ett tak for hyrorna ledde det ocksé generellt till lagre hyresnivaer.

I Karlstad daremot har stodet inte fatt samma genomslag. Men de sista aren det gick att soka brots
isen, och 2022 pagar tre mindre bostadsprojekt i Karlstad. Déarav ett med allmannyttiga KBAB som

byggherre.

forts. ndsta sida

hurvibor.se ar Hyresgastféreningens faktabank om bostader och boendets villkor. Diagrammen &r fria att anvanda, exempelvis i Powerpoint-
presentationer eller i trycksaker. Hogupplésta versioner gar att ladda hem pa webbplatsen. Citera garna texterna, med angivande av kallan.




hurvibor.se > Lokalt & regionalt > Varmland > Bostader > Hyror

forts.

HUNDRATALS STUDENTBOSTADER

Dessutom har de privata féretagen Willhem, SBB och Lecab anvant investeringsstod for att
bygga studentldgenheter, sammanlagt ett par hundra. Nu dr Karlstad en av de stader dar
studenter kan rdkna med att hitta boende inom en ménad fran terminsstarten.

RENOVERINGAR PA OLIKA SATT

Manga av husen som byggdes under miljonprogrammet behdver rustas, och det gors pa
olika sitt. Hyresgastforeningen stravar efter att arbetet ska ske i dialog med hyresgasterna
och inte leda till f6r stora hyreshéjningar. Den ambitionen har dven de flesta allménnyttiga
bostadsforetag i lanet. De gor ocksa genomgripande renoveringar av hela husen.

Bland privata foretag har det blivit allt vanligare med sé kallade konceptrenoveringar,
vilket betyder att man rustar en lagenhet i taget vartefter de blir lediga. De slipper da
begira godkdnnande fran en befintlig hyresgdst, men kan & andra sidan inte gora nagra
ordentliga renoveringar av t ex avloppsstammar, trapphus, fasader.

Pa det viset hojs hyrorna kraftigt, ibland dven till nivaer som Hyresgéstféreningen inte
godkénner.
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