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Fram till 2014 var överskott på 
bostadsmarknaden ett vanligt problem bland 
kommunerna i Örebro län. Sedan har det 
begreppet lyst med sin frånvaro.

Men 2020 blev tomma lägenheter åter ett 
problem i tre kommuner, bland annat som 
följd av att uthyrning till Migrationsverket 
minskat kraftigt. Och 2022 kvarstår 
överskottet i Ljusnarsberg och Laxå.

SOCIAL DUMPNING FRÅN STORSTÄDER 

Ett problem som blivit allt vanligare 
i utflyttningsorter kallas social 
dumpning. Resurssvaga personer från 
storstadsområdena lockas att flytta till orter 
med lediga lägenheter, där de får bostad hos 
mindre serösa privata hyresvärdar och de 
sociala kostnaderna landar hos kommunen. 
Detta har drabbat bland annat Ljusnarsberg.

BRIST I ÅTTA KOMMUNER

I Örebro och sju andra kommuner fortsätter 
man att rapportera brist. 

De senaste årens rekordstora byggande i Örebro borde ha undanröjt bostadsbristen – om det bara 
handlade om siffror och volym. Byggandet har nämligen matchat befolkningsökningen, även i länet, 
gott och väl. 

Byggtakten i Örebroregionen har även överskridit Boverkets bedömning av hur många nya bostäder 
som skulle behövas. Men det som byggts möter inte alltid behoven, framför allt av bostäder som 
även människor med låg inkomst har råd med. 

BILLIGARE BOSTÄDER BEHÖVS

För första gången ställde Boverket 2022 frågan till kommuner som uppger underskott på bostäder 
vad de tror bristen beror på. 

Örebro, Lekeberg, Hallsberg och Hällefors svarade att det råder brist på bostäder med rimliga 
boendekostnader.

ÖREBROREGIONEN FORTSATT MOTOR 

Hittills har byggboomen i stort sett varit begränsad till Örebro och dess närmaste kranskommuner. 
Ser man till kommunernas bedömning (se tabell nedan) av vad som kommer att påbörjas de 
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Balans

Brist 

Överskott

Källa: Boverket

Ljusnarsberg
– överskott

Lekeberg
– brist

Laxå
– överskott

Hallsberg
– brist

Degerfors
– balans

Hällefors
– balans

Örebro
– brist

Kumla
– brist

Askersund
– brist

Karlskoga
– brist

Nora
– brist

Lindesberg
– brist

Kommunernas bedömning av läget 
på bostadsmarknaden i januari 2022

2022 råder bostadsbrist i åtta kommuner. Två har fortfarande 
problem med tomma lägenheter.

Mest brist – men överskott på väg tillbaka

Tabell och definitioner – se nästa sida
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Kommunernas bedömning av bostadsbyggandet i Örebro län 2022–2023

Förväntat byggande 20221 Förväntat byggande 20231 Varav
Kommun Småhus Flerbost Summa Småhus Flerbost Summa Totalt småhus flerbost

Askersund 20 40 60 35 10 45 105 52 % 48 %

Degerfors 10 8 18 10 30 40 58 34 % 66 %

Hallsberg 20 51 71 30 35 65 136 37 % 63 %

Hällefors 0 0 0 5 20 25 25 20 % 80 %

Karlskoga 30 290 320 30 302 332 652 9 % 91 %

Kumla 182 150 332 118 286 404 736 41 % 59 %

Laxå 2 7 9 4 6 10 19 32 % 68 %

Lekeberg 5 20 25 20 60 80 105 24 % 76 %

Lindesberg 15 90 105 30 122 152 257 18 % 82 %

Ljusnarsberg 0 0 0 0 0 0 0 – –

Nora 25 0 25 30 102 132 157 35 % 65 %

Örebro 136 839 975 136 873 1 009 1 984 14 % 86 %

Örebro län 445 1 495 1 940 448 1 846 2 294 4 234 21 % 79 %

Riket2 11 277 74 546 85 823 12 926 78 433 91 359 177 182 13 % 87 %

Källa: Boverket, Bostadsmarknadsenkäten 2022. 1) De bostäder som kommunen med hänsyn till planläge, projektering och marknads-
förutsättningar bedömer kommer att påbörjas under åren 2022 och 2023. Även specialbostäder, som t ex trygghetsbostäder för äldre, 
ingår.

2) Summan av samtliga kommuners uppskattning. De senaste åren påbörjades i genomsnitt cirka 80 procent av det som kommunerna 
förväntade sig, enligt Boverket. Obs att enkäten 2022 besvarades före Rysslands invasion av Ukraina.

Läs mer: Brist, balans och överskott
I Bostadsmarknadsenkäten 2022 svarade 204 av 290 kommuner att de hade underskott (brist) på bostäder. 
66 rapporterade balans, och 14 överskott. Sex avstod från att svara.

Boverkets definitioner:
Balans på bostadsmarknaden innebär att konsumenternas efterfrågan möter ett utbud av bostäder som svarar 
mot behoven.

Underskott (i kartan kallat brist) innebär att behov och efterfrågan är större än utbudet. Har kommunen 
underskott på bostäder är det till exempel svårt att flytta till eller inom kommunen.

Överskott på bostadsmarknaden innebär att det ständigt finns fler lediga hyresbostäder eller bostäder till salu 
än vad som efterfrågas. Att det finns outhyrda lägenheter i något enstaka bostadsområde behöver inte innebära 
att den lokala bostadsmarknaden som helhet har överskott.

närmaste åren fortsätter det så – med några undantag. I Karlskoga, där det inte byggts på länge, 
väntar man sig nu att flera hundra lägenheter per år ska påbörjas. 

OSÄKRA SIFFROR

Siffrorna bör dock tolkas med stor försiktighet. Av de byggstarter som kommunerna förväntade sig i 
enkäten 2021 kom inte ens hälften igång på riktigt det året. 

2022 finns ytterligare en osäkerhetsfaktor: Kriget i Ukraina, som inte hade brutit ut när årets enkät 
besvarades. Sedan dess har priserna på byggmaterial rusat och även annat gjort framtiden svårare att 
bedöma.


