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Stod och strategier hejdar hoga hyror

Hyresnivéerna i Orebro ldn dr ndgot .
. .. Genomsnittlig manadshyra 2022 i lagenhet 70 kvm
lagre én i landet som helhet.
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Men det har ocksa byggts ovanligt

mycket pa senare dr, sdrskilt i Kalla: Hyresgastfreningen, SCB

Orebroregionen- Och hyrorna i de Samtliga allméannyttiga bostadsféretag i Orebro Idn har hyresnivéer
husen ir ofta flera tusen kronor ht')gre under riksgenomsnittet. Lagst &r de i Askersund.

i manaden.

SYNSATTET OCKSA VIKTIGT

Askersundsbostidder har bade byggt nytt och renoverat senaste aren men har @nda ldnets ldgsta hy-
resnivd. Agarnas direktiv och ledningens strategi for forvaltning av bostiderna har ocksa betydelse
for hyresséttningen.

MARKNADEN MATTAD

Det har byggts rekordmycket i Orebro, och de senaste &ren har det statliga investeringsstodet anvints
flitigt. Stodet villkorades med att arshyran inte fick Gverstiga 1 450 kr/kvm vilket motsvarar ungefér
8 500 kr i manaden for en lagenhet pa 70 kvadratmeter.

Detta har hjalpt till att hilla nere hyresnivderna dven i hus som byggts utan stdd, eftersom man
annars riskerar att std med outhyrda lagenheter eller stor omflyttning. Dock ér hyrorna hogre i de
mest centrala delarna av Orebro.

OBO GER RABATT

Kommunala bostadsforetaget Obo har de senaste &ren infort en egen rabattmodell pa en del
av sin nyproduktion. Hyresgasterna far 20 procents rabatt pa hyran férsta aret, och sedan fasas
den “riktiga” hyran in successivt under 15 &r. Syftet dr att fler ska ha rad att bo i nyproducerade
lagenheter.

Hyran i en nybyggd trea blir med denna modell cirka 7 500 kr/mén forsta dret, 8 400 efter tio ar och
9 300 kr efter 15 ar.

STRATEGIER FOR RENOVERING
Manga omraden som dr byggda under det s kallade miljonprogrammet pa 1960-och 1970-talen star
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nu infor renoveringar. Hyresgéstforeningen stravar efter att det ska ske enligt langsiktiga planer och i
samrad med de boende.

Olika modeller har prévats i de allmannyttiga bostadsféretagen runtom i lanet, och numera ar det i
princip standard bade att hyresgésterna kan vilja niva pa upprustningen och att hyreshdjningarna
fasas in under lang tid, ofta 10-15 ar. Det borjade pa mindre orter som Askersund, Kumla, Frévi och
Hallsberg och fortsatte med Obo.

2021 antog Obo en strategi med uttalat syfte att upprustningar i fortsittningen inte ska leda till s&
stora hyreshojningar. Den gar ut pa att i normalfallet gora renoveringarna mindre omfattande, sa att
kostnaden och dirmed hyreshoéjningen kan hallas nere.

BILLIGA LAGENHETER ALLT FARRE
Hur renoveringar gors och vilka hyror det leder till har betydelse inte bara for befintliga hyresgaster.
Det har ocksa betydelse for hela bostadsmarknaden.

Det dr i de hittills orenoverade husen i miljonprogrammet som de riktigt laga hyrorna finns. Nér de
nu rustas upp far de som har verkligt liga inkomster allt simre mojlighet att hitta nagonstans att bo.

POLITIK OCH MARKNAD STYR

Manga hyresvirdar, bade allmdnnyttiga och privata, har ett langsiktigt férhallningssitt i sin
forvaltning. Det betyder att de skoter Iopande underhall och genomfor renoveringar pa ett sétt som
inte driver hyrorna mer dn nédvandigt.

Men det ar politiken som sétter ramarna f6r bostadsmarknadens villkor. Den kan underlitta eller
forsvéra for seridsa hyresvardar att tillhandahalla lagenheter av god standard med rimliga hyror.
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