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Hogre hyror nir allmannyttan salt
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genomsnittet i hela bostadsforetagets Hyrorna i Dalarna ligger i allménhet under riksgenomsnittet. Hogsta
bestdnd. En nybyggd trerumslagenhet  nivéerna finns i Falun.

i Falun kan till exempel kosta kring
10 000 kronor.

FORSALJNING DRIVER UPP HYRORNA

Under de senaste aren har Kopparstaden i Falun och Tunabyggen i Borldnge salt stora delar av sina
bestand till privata investerare. SBB, Samhallsbyggnadsbolaget, har kopt tusentals lagenheter av
allménnyttorna i Dalarna de senaste dren.

Direkt nér fastigheterna séljs sker inga hyreshojningar. Men ganska snart marks skillnaden mellan de
olika dgarnas drivkrafter. Det visar sig bland annat i hur de hanterar renoveringar.

1 500 KRONOR HOGRE HYRA HOS SBB

SBB:s, och ménga andra stora fastighetsbolags, affarsidé dr att renovera en lagenhet i taget nér de blir
lediga och sedan hoja hyrorna kraftigt. En pa detta sétt nyrustad trea pa 77 kvm i Bojsenburg har i
juni 2022 en hyra pa 9 396 kr/manad.

Nir Kopparstaden renoverar hus i samma omréde, byggda pa 1970-talet, byter de samtidigt
avloppsstammar och gor annat genomgripande underhall. Standarden i lagenheterna &r i princip
likvirdig med SBB:s — men hyran 1 500 kronor ldgre. I juni 2022 var Kopparstadens hyra for trean pa
77 kvm cirka 7 900 kr.

Aven Kopparstadens nya hyra innebér dock en ganska kraftig héjning for befintliga hyresgister:
1 200-1 600 kronor fér trerummarna. En hdjning som fasas in med 350 kr per halvar.

VIKTIGT HUR DET GORS
Lagsta hyrorna i dag finns i de bostadsomraden som byggdes under miljonprogrammet pa 1960-och
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1970-talet men dnnu inte genomgatt nagon storre renovering. De blir allt farre, vilket betyder att
personer med laga inkomster far svarare att hitta ndgonstans att bo.

Darfor ar det sa viktigt hur upprustningen gors, inte bara for befintliga hyresgéster utan for hela
bostadsmarknaden pa orten.

POLITIK OCH MARKNAD STYR

Manga hyresvirdar, bade allmannyttiga och privata, har ett langsiktigt férhallningssitt i sin
forvaltning. Det betyder att de skoter 16pande underhall och genomfor renoveringar pa ett sitt som
inte driver hyrorna mer én nédvéndigt.

Men det dr politiken som satter ramarna for bostadsmarknadens villkor. Den kan underlatta eller
forsvéra for seridsa hyresvérdar att tillhandahalla lagenheter av god standard med rimliga hyror.
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